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ARTICULO 1.- Fundamento y régimen.

El Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana es un
tributo directo autorizado por el articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales, y que se regula en los articulos 104 a 110, ambos inclusive, de la citada norma,

asi como por la presente Ordenanza.

ARTICULO 2.- Hecho imponible y supuestos de no sujecion.

2.1.- Constituye el hecho imponible el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de
su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de cualquier derecho

real de goce, limitativo del dominio sobre los referidos bienes.

2.2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por ministerio

de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

2.3.- Esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos del impuesto sobre bienes
inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el catastro
o en el padron de aquel, asi como el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a

efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

2.4.- No esta sujeto, por tanto, a este impuesto el incremento de valor que experimenten
los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del impuesto sobre bienes
inmuebles. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
gue a su favor y en pago de ellas se verifiguen y transmisiones que se hagan a los

conyuges en pago de sus haberes. No se producira la sujecion al impuesto en los
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supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos,
como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o

divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico matrimonial.

2.5.- No estan sujetas a este impuesto y, por lo tanto, no devengan el mismo, las
transmisiones de terrenos de naturaleza urbana que se realicen con ocasion de la
constitucién de la Junta de Compensacion por aportacion de los propietarios de la Unidad
de Ejecucion, en el caso de que asi lo dispusieran los estatutos, o en virtud de
expropiacion forzosa, y las adjudicaciones de solares que se efectien a favor de los
propietarios miembros de dichas juntas y en proporcion a los terrenos incorporados por
aquellos, conforme a la legislacién sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

ARTICULO 3.- Sujetos pasivos.
3.1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) Transmisiones gratuitas. En las transmisiones de terrenos o0 en la
constitucién o transmision de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a
titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho Real de que se trate.

b) Transmisiones onerosas. En las transmisiones de terrenos 0 en la
constitucién o transmisién de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a
titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo
35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el

terreno, o que constituya o transmita el Derecho Real de que se trate.

3.2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la
Entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno 0 a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho
Real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en

Espafia.
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ARTICULO 4.- Devengo.

4.1.- El impuesto se devenga:

a)

b)

Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del

dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

4.2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerard como fecha de la

transmision:

a)

b)

En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico.
La fecha de un documento privado no se contara respeto a la plusvalia sino
desde el dia en que el documento haya sido presentado ante la Administracion
Tributaria municipal.

En las subastas judiciales, administrativas o0 notariales, se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando el remate si en el
mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro caso, se
estara a la fecha del documento publico.

En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

En el caso de adjudicacion de solares que se efectien por entidades
urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento
distintos de los propietarios originariamente aportantes de los terrenos, la de
protocolizacion del acta de reparcelacion.

4.3.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme

haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de

la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce

sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto

satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos
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y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo
firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo
1.295 del Cddigo Civil. Aungue el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos,
si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del

sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

4.4.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de

conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

4.5.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva no
se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicidon se cumpla, de hacer la

oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

ARTICULO 5.- Periodo impositivo.

5.1.- El periodo de imposicion comprende el nimero de afios a lo largo de los cuales se

pone de manifiesto el incremento del valor de los terrenos.

5.2.- El periodo de generacion del incremento de valor se computara desde el devengo

inmediato anterior del impuesto, con el limite maximo de veinte afos.

5.3.- En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal, se
considerara como fecha de iniciacion del periodo impositivo la que se tomd o hubo de

tomarse como tal en la transmisiodn verificada a favor del retraido.
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ARTICULO 6.- Base imponible.

6.1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de
los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y

experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

6.2.- Para determinar el importe del incremento del valor, se aplicara sobre el valor del
terreno en el momento del devengo, el porcentaje que se indica seguidamente, segun la

duracion del periodo impositivo:

a) De uno hasta cinco afios: 3,5 por 100.
b) Hasta diez afos: 3,3 por 100.
c) Hasta quince afios: 3,0 por 100.

d) Hasta veinte afios: 2,8 por 100.

6.3.- Para determinar el porcentaje, se aplicaran las reglas siguientes:

1. El incremento de valor de cada operacion gravada por el impuesto se determinara
con arreglo al porcentaje anual fijado en el articulo 6.2. para el periodo que
comprenda el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto
dicho incremento.

2. El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera
el resultante de multiplicar el porcentaje anual aplicable a cada caso concreto por el
namero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento
del valor.

3. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacién concreta conforme
alaregla 1y para determinar el nimero de afios por los que se ha de multiplicar dicho
porcentaje anual conforme a la regla 2, sélo se consideraran los afios completos que
integren el periodo de puesta de manifiesto del incremento de valor, sin que a tales

efectos puedan considerarse las fracciones de afios de dicho periodo.

6.4.- Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de

adquisicién estableciéndose cada base en la siguiente forma:
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a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcion o cuota

adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje del periodo respectivo de

generacion del incremento de valor.

6.5.- El valor de los terrenos en el momento del devengo resultara de lo establecido en

las siguientes reglas:

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del
devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del
impuesto sobre bienes inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de
valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos casos, en la
liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida
con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al
efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento devengo del impuesto
no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento
podra practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

El valor de los terrenos correspondientes al ejercicio 2009 y siguientes que
sea consecuencia de la revision catastral que entré en vigor en dicho afio
tendra una reduccién del 40 por 100 del mismo, en virtud de lo preceptuado

en el articulo 107.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
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el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales. Esta reduccion tendra vigencia hasta el ejercicio del 2013 inclusive.
El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral

del terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

6.6.- En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos de dominio,

los porcentajes anuales contenidos en el articulo 6.2 de esta ordenanza se aplicaran

sobre la parte del valor definido en el articulo anterior que represente, respecto del

mismo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las normas

fijadas a efectos del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos

documentados, asi:

a)

b)

d)

En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor
equivaldra a un 2 por 100 del valor del terreno por cada afio de duracion del
mismo, sin que pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor.

Si el usufructo fuese vitalicio, su valor, en el caso de que el usufructuario
tuviese menos de veinte afios, sera equivalente al 70 por 100 del valor del
terreno, minorandose esta cantidad en un 1 por 100 por cada afio que
exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresado
valor.

En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o0 mas plantas
sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo
suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, los
porcentajes anuales contenidos en el articulo 6.2 se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo anterior que represente, respecto del mismo,
el modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su
defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquellas.

En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales se

aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno,
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salvo que el valor catastral, en el momento del devengo, fuese inferior, en
cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

e) El usufructo o derecho de superficie constituido en favor de persona juridica
por plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se considerara
transmision de plena propiedad sujeta a condicion resolutoria, y su valor, por
tanto, sera igual al 100 por 100 del valor del terreno.

f) En el censo enfitéutico, su valor se fijara por diferencia entre el valor del
terreno y el resultado de capitalizar una anualidad de pension al tipo pactado
en la escritura o, en su defecto, al interés basico del Banco de Espafia.

g) Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultanea y sucesivamente
en favor de dos o mas usufructuarios, el porcentaje se calculara teniendo en
cuenta Unicamente el usufructuario de menor edad.

En las sustituciones fideicomisarias, al fallecer el fideicomitente, la
determinacién del valor atribuible al heredero fiduciario se harad por las
normas del usufructo vitalicio: de la misma manera se procedera al entrar en
posesion de los bienes, en su caso, cada uno de los sucesivos fiduciarios y
solamente se liquidara la transmision de la plena propiedad cuando la
sucesion tenga lugar a favor del heredero fideicomisario.

En el caso de dos o mas usufructos vitalicios sucesivos, cada uno de ellos se
valorara teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario.

h) El valor de los derechos de uso y habitacién seré el que resulte de aplicar al
75 por 100 del valor de los terrenos sobre los que se constituyan tales
derechos las reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos

temporales o vitalicios segun los casos.

ARTICULO 7.- Tipo de gravamen y cuota tributaria.
7.1. La cuota tributaria serd el resultado de aplicar a la base imponible o, en su caso,

bases imponibles el tipo de gravamen del 20 por 100.

7.2. Se establece una bonificacion para transmision de vivienda habitual por “mortis

causa” a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes o
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adoptantes de la vivienda habitual del causante, con independencia de su
empadronamiento.
Esta bonificacion variar4 en funcion del valor catastral de la vivienda segun la siguiente

tabla:

- Hasta 100.000 euros, el 95 por 100.
- De 100.001,00 a 150.000,00 euros, el 50 por 100.
- De 150.001,00 euros a 250,000.00, el 25 por 100.

Se aplicara una bonificacion general del 95 por cierto para los descendientes menores de
edad o mayores hasta 25 afios ho emancipados que convivian con el causante.

Se incluird en la bonificacion, la vivienda de aquellos causantes que hubieran tenido que
abandonar su vivienda habitual, cuando por motivo de edad o enfermedad, ya no tengan

autonomia personal y necesiten cuidados de terceras personas.

ARTICULO 8.- Exenciones.

8.1.- Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a

consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucién y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de Derechos
Reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o

rehabilitacién en dichos inmuebles.

En estos supuestos, la solicitud de exencion deberd acompafiarse de la
documentacion que acredite la realizacion de las obras de conservacion, mejora o

rehabilitacion.

Asimismo, se presentaran los documentos que acrediten que el bien se encuentra

dentro del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico.
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8.2.- Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor

correspondientes cuando la obligacion de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las

siguientes personas o entidades:

a)

b)

e)

)
)

h)

El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entidades Locales a las que
pertenezca el municipio, asi como sus respectivos Organismos Autonomos del
Estado y las Entidades de derecho publico de analogo caracter de las
Comunidades Autbnomas y de dichas Entidades Locales.

El municipio de Alpedrete y deméas Entidades Locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publico
de analogo caracter a los Organismos Autbnomos del Estado.

Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.
Las entidades gestoras de la Seguridad Social, y las mutualidades de Previsiéon
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

La Cruz Roja Espafiola.

Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en
tratados o convenios internacionales.

Asimismo gozaran de exencion en el impuesto de referencia las entidades sin
fines lucrativos y aquellas otras entidades recogidas en la Ley 49/2002, de 23 de
diciembre, en los supuestos y con los requisitos que la citada ley y el
Reglamento para la aplicaciéon del régimen fiscal de las mencionadas entidades
aprobado por Real Decreto 1270/2003, de 10 de Octubre, establecen.

ARTICULO 9.- Gestion del impuesto: obligaciones formales y materiales.

9.1.- Los sujetos pasivos estan obligados a practicar autoliquidacién del impuesto y a

ingresar su importe en la Administraciéon municipal, en los plazos siguientes:
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a) En las transmisiones inter vivos y en la constitucion de derechos reales de
goce, asi como en las donaciones, dentro de los treinta dias habiles siguientes
a aquel en que haya tenido lugar el hecho imponible.

b) En las transmisiones mortis-causa, dentro del plazo de seis meses a contar
desde la fecha de fallecimiento del causante o, en su caso, dentro de la
prorroga a que se refiere el parrafo siguiente.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de seis meses antes sefalado, el sujeto pasivo
podra instar la prérroga del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracioén, que

se entendera tacitamente concedido por el tiempo concreto solicitado.

En el supuesto de que los sujetos pasivos no cumplan con su obligaciéon de practicar la
correspondiente autoliquidacion del impuesto 0 no ingresen su importe en los plazos
indicados, seran requeridos por la Administracion municipal en orden a la presentaciéon de
la citada autoliquidacion o al ingreso de su importe con independencia de las sanciones

gue pudieran imponerse.

9.2.- La autoliquidacién, que tendra caracter provisional, se practicara en impreso que al
efecto facilitara la Administracion municipal, y ser& suscrito por el sujeto pasivo o por su
representante legal, debiendo acompafarse con ella fotocopia del DNI o NIF, tarjeta de
residencia, pasaporte o CIF del sujeto pasivo, fotocopia del ultimo recibo del impuesto
sobre bienes inmuebles, y copia simple del documento notarial, judicial o administrativo

en que conste el acto, hecho o contrato que origine la imposicion.

9.3.- Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisién o, en su caso, la constitucion
de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta, prescrita, 0 no sujeta,
presentara declaraciéon ante la Administracion tributaria municipal dentro de los plazos
seflalados en el articulo 10.1, que debera cumplir los requisitos y acompafar la
documentacion resefiada en el articulo 10.02, ademas de la pertinente en que
fundamente su pretension. Si la Administracion municipal considera improcedente lo

alegado, practicara liquidacién definitiva que notificara al interesado.
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9.4.- Los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento de Alpedrete, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos 0 negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad. También
estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado
se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién establecido en la Ley General
Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, estos deberan hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se
corresponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertiran expresamente a los comparecientes en los documentos que
autoricen sobre el plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar
declaracion por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por

la falta de presentacion de declaraciones.

ARTICULO 10.- Gestion del impuesto: comprobacién de las autoliquidaciones.

10.1.- La Administracion municipal comprobara que las autoliquidaciones se han
efectuado mediante la aplicacién correcta de las normas de esta ordenanza vy, por tanto,
que los valores atribuidos y las bases y cuotas obtenidas son los resultantes de tales

normas.

Caso de que la Administracion municipal no hallare conforme la autoliquidacion, practicara
liquidacion definitiva rectificando los elementos o datos mal aplicados, y los errores
aritméticos, calculara los intereses de demora e impondré las sanciones procedentes en
Su caso. Asimismo practicara, en la misma forma, liquidacion por los hechos imponibles

contenidos en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.
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10.2.- Las liquidaciones que practique la Administracion municipal se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresion de los

recursos procedentes.

10.3.- La Administracion municipal podra requerir a los sujetos pasivos para que aporten
en el plazo de treinta dias, prorrogables por otros quince, a peticion del interesado, otros
documentos necesarios para establecer la liquidacién definitiva del impuesto,
constituyendo infraccion leve el incumplimiento del primer requerimiento en los plazos
sefalados, cuando no constituya infraccion grave de conformidad con lo establecido en la

Ley General Tributaria para determinados supuestos.

ARTICULO 11.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la
determinacién de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se

aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria.

DISPOSICION FINAL.

La presente ordenanza fiscal, sera de aplicacibn a partir del dia siguiente al de su
publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID vy continuara

vigente en tanto no se acuerde su modificacion o derogacion.

En caso de modificacion parcial de esta ordenanza fiscal, los articulos no modificados

continuaran vigentes.



