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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

49 ALPEDRETE

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno de la Corporacioén, en sesién celebrada el 30 de noviembre de 2017, aprobd
inicialmente la Ordenanza Reguladora de Actos Comunicados en materia de Urbanismo,
este acuerdo se publicé en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niim. 308
de 28 de diciembre de 2017, abriéndose a partir de esa fecha un periodo de informacién pu-
blica de treinta dias. Durante dicho plazo se han presentado alegaciones y sugerencias, sien-
do resueltas y aprobado el texto definitivo por el Pleno en sesion celebrada el 05 de abril de
2018, remitiéndose a la Administracion del Estado y la Comunidad de Madrid a los efectos
del articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, habiendo transcurrido el plazo previsto de
quince dias sin que haya formulado requerimiento alguno.

Contra el presente acuerdo, que agota la via administrativa, podrdn interponer los in-
teresados contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el
plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del mismo en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. Todo ello sin perjuicio de que pueda
interponerse cualquier otro que se estime conveniente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la citada ley, la citada ORDE-
NANZA entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

ORDENANZA REGULADORA DE ACTOS COMUNICADOS
EN MATERIA DE URBANISMO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La concesién de licencias urbanisticas por el Ayuntamiento de Alpedrete ha venido
siendo regulada por las Normas Subsidiarias Municipales de 1994, por la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, por los preceptos generales de aplicacién a todos los
procedimientos administrativos establecidos primero en la Ley 30/1992, y después por la
Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas y
por el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales de 1955.

En los dltimos afios, una buena parte de las licencias de obra solicitadas en este Ayun-
tamiento lo han sido para la realizacion de obras de escasa entidad y trascendencia urbanis-
tica y, sin embargo, su tramitacién ordinaria como obras menores ha supuesto una sobre-
carga de trabajo para el personal del servicio de Urbanismo y otros servicios vinculados
como Intervencién y Secretaria.

Por otro lado, la aprobacién de la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativo a los servicios en el mercado interior, im-
pone a las administraciones publicas el ambicioso proyecto de impulsar la simplificacion
de tramites. La trasposicion de esta Directiva al derecho espafiol ha necesitado la aproba-
cién en el dambito estatal de varias normas que tienen como fin dltimo esta simplificacion
de tramites en las relaciones entre las administraciones publicas y los ciudadanos, entre las
que cabe destacar la ley 17/2009, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, la Ley 25/2009, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la Ley
17/2009, la Ley 2/2011, de Economia sostenible, uno de cuyos principios establece que
“Las Administraciones Puiblicas adoptardn medidas de simplificacién y sostenibilidad de la
estructura administrativa y de acceso directo de los ciudadanos a los servicios y prestacio-
nes publicas garantizando una actuacion ética, eficaz, eficiente y transparente. Hay que te-
ner en cuenta asimismo el Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, que dio impulso a la sim-
plificacién administrativa, cuyo articulo 23 incide de manera directa en los procedimientos
de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa, estableciendo la regla general
del silencio negativo en determinados actos de transformacion, construccion, edificio y uso
del suelo y el subsuelo.
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Con la aprobacién de esta Ordenanza, el Ayuntamiento de Alpedrete, siguiendo las di-
rectrices marcadas por toda esta nueva legislacion, pretende eliminar trdmites innecesarios
para la realizacion de las obras de escasa entidad que por su sencillez no requieren, en prin-
cipio, controles suplementarios, sin perjuicio del mantenimiento de las labores de inspec-
cion encomendadas por la legislacién vigente dirigidas a comprobar que todos los actos de
ocupacidn, construccion, edificacion y uso del suelo se ajustan a la normativa urbanistica y
sectorial aplicable; ello permitird, ademds, dedicar la mayor parte de los recursos y capaci-
dad de los servicios técnicos municipales no solo al andlisis y control de las solicitudes de
licencia que compartan una mayor complejidad, sino a nuevas tareas y necesidades deriva-
das de un nuevo contexto de sostenibilidad econdmica y ambiental.

Articulo 1. Objeto—La presente Ordenanza tiene por objeto regular el procedimien-
to de concesion de licencias para determinadas actuaciones que, por su menor entidad, han
de someterse Gnicamente al deber de comunicacién previa a este Ayuntamiento, para hacer
posible su intervencion y control en el breve plazo establecido al efecto.

Art. 2. Ambito de aplicacién—El procedimiento que regula la presente Ordenanza
serd de aplicacidn, salvo las exclusiones del articulo 3, a aquellas obras de escasa entidad
técnica, que no precisen proyecto técnico, segin la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Or-
denacidn de la Edificacién y en las que el impacto urbanistico o ambiental que causen sea
nulo.

Sin cardcter de lista cerrada, se incluyen las siguientes actuaciones:

a) De urbanizacion:

— Desbroces y limpieza de parcelas, siempre que no afecten al arbolado existen-
te, ni a la rasante natural del terreno.
— Pavimentacién de calles interiores privadas.

b) De usos complementarios:

— Ajardinamiento, soleras de patios, aceras perimetrales en terrenos de dominio
privado y siempre que no afecte a ningtin servicio o instalacién publica ni a
conductos generales, ni se altere la rasante natural del terreno.

— Ocupacién de la via publica con contenedores de obras siempre que vaya rela-
cionada con una actuacién comunicada y cumpla los requisitos establecidos
por las vigentes Ordenanzas del municipio de Alpedrete.

¢) Enelinterior de las edificaciones:

— Acondicionamiento de acabados tales como alicatados, solados, guarnecidos,
enfoscados, pintados, falsos techos y escayolas, cambio de carpinterias inte-
riores, renovacion de aparatos sanitarios y sus instalaciones.

d) Auxiliares para la construccion:

— Estudios geotécnicos en parcelas privadas y catas, siempre que no conlleven
movimientos de tierras.

e) Instalacién fotovoltaica doméstica de potencia menor a 10Kw.

Art. 2. Exclusiones—Quedan excluidas del dmbito de aplicacién de la presente Or-
denanza, aquellas actuaciones en las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

1. Todas aquellas obras consideradas como obra mayor, identificadas con las obras
que requieran Proyecto Técnico segun la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion, y entre otras las obras de edificacion de nueva construccién, de amplia-
cién, modificacidn, reforma o rehabilitacidn, asi como las obras que tengan el cardcter de
intervencion total de edificios, elementos o espacios catalogados, o que dispongan de algin
tipo de proteccién de cardcter ambiental o histérico artistico, y aquellas otras de cardcter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

2. Obras cuyo Presupuesto Material de Ejecucién (PEM) sea superior a cincuenta
mil euros (50.000 euros).

3. Obras para las que sea preceptiva la autorizacién de otras Administraciones Publicas.

4. Obras sobre las que el planeamiento exija documentacién adicional a la recogida
en esta Ordenanza.

5. Obras privadas que se pretendan desarrollar en espacio libre ptiblico.

6. Las obras que se realicen en locales dedicados a actividades incluidas en la Ley de
Evaluaciéon Ambiental.
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7. Actuaciones en edificaciones, instalaciones o locales que se encuentren en situa-
cién de fuera de ordenacion.

8. Actuaciones que tengan por finalidad el cambio del uso global de un edificio, o de
parte del mismo, o la modificacién del nimero de viviendas o locales.

9. En general, cualquier actuacién que suponga la alteracién de los pardmetros urba-
nisticos bdsicos: edificabilidad, ocupacion y uso.

Art. 4. Impreso normalizado—El impreso normalizado, cuyo modelo se adjunta
como Anexo I, se presentard por Registro de Entrada con la documentacién completa.

En dicho impreso deberdn constar, obligatoriamente para su tramitacion, los siguien-
tes datos:

a) Descripcion detallada de la obra a realizar.

b) Presupuesto de ejecucion material de las obras.

¢) Datos de identificacién y domicilio del interesado.

d) Datos completos del inmueble donde se realizard la obra.

e) Estimacion del tipo, volumen, destino e importe de los residuos generados.

f) Solicitud expresa de permiso para instalacién de contenedor en via publica (si/no).

g) Declaraciéon responsable de que la obra solicitada no se haya incluida en ninguno
de los supuestos de exclusion contenidos en el articulo 3 de la presente Ordenanza.

Art. 5. Procedimiento—1La tramitacion de las licencias como ‘“‘actos comunicados”,
deberd ajustarse al siguiente procedimiento:

1. Lacomunicacién deberd efectuarse en modelo normalizado que debera presentar-
se en el Registro General de Entrada del Ayuntamiento de Alpedrete, acompaifiado de la si-
guiente documentacion:

1.1. Justificante del pago de la autoliquidacion de las tasas que procedan.

1.2.  En caso de generacidn de residuos o escombros, justificante del depdsito de la
fianza que proceda para garantizar la correcta gestién de aquellos. El importe de la fianza
se calculard segin las instrucciones que constan al dorso del impreso de solicitud.

1.3.  Ensu caso, solicitud expresa de licencia para instalacién de contenedor en la via
publica y justificante del pago de la autoliquidacién de la tasa por ocupacion de via puablica.

2. Elsello de Registro de la documentacién completa, equivaldrd a la toma de cono-
cimiento por parte del Ayuntamiento de la actuacidn que pretende llevarse a cabo.

3. Analizada la documentacion por los servicios técnicos municipales y en funcién
de la adecuacién o no de su contenido al ordenamiento urbanistico municipal y a las pres-
cripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de los actos comunicados finalizard de
alguna de las siguientes formas:

3.1.  Cuando el acto comunicado se adecue al ordenamiento juridico y a las prescrip-
ciones de esta Ordenanza, transcurrido el plazo de 15 dias hdbiles a contar desde el dia si-
guiente a la fecha de la comunicacién, esta producird los efectos de la licencia urbanistica
y permitird el inicio de las obras, sin necesidad de que se dicte acto expreso por parte del
Ayuntamiento.

3.2. Cuando la documentacién aportada sea insuficiente, en el plazo mdximo de 10
dias habiles, se comunicard al interesado que se abstenga de ejecutar las obras y que la auto-
rizacién serd tramitada por el procedimiento ordinario de concesion de licencia de obra, ma-
yor o menor, concediéndole en el mismo acto plazo de subsanacién de la documentacion,
conforme a lo establecido en la Ley 39/2015.

4. Las actuaciones comunicadas no podrdn iniciarse, en ningin caso, antes del trans-
curso de los 15 dias hdbiles indicados en el apartado 3.1 de este articulo.

5. Eldocumento de comunicacion, debidamente sellado, deberd hallarse en poder de
la persona que esté al frente de las obras quien tendrd la obligacién de presentarlo a las au-
toridades municipales que asi lo requieran.

6. El Ayuntamiento de Alpedrete, se reserva el posible control ulterior de la ejecu-
cidén de las obras llevadas a cabo como actos comunicados, sin perjuicio de que de las ins-
pecciones que puedan realizarse se derive la incoacidn de los correspondientes expedientes
de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7. Laactuacién comunicada se entenderd otorgada a salvo del derecho de propiedad
y sin perjuicio de terceros.

8. Al acto comunicado le serdn de aplicacion los plazos establecidos por la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en lo relativo a la eficacia temporal y caducidad de la
licencia.
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9. Finalizadas las obras la fianza depositada para garantizar la correcta entrega de los
residuos producidos por las obras, podrd ser recuperada previa acreditacion de la documen-
tacidn exigida por la normativa aplicable.

DISPOSICION ADICIONAL

Las obligaciones tributarias derivadas de las actuaciones que se autoricen por el pro-
cedimiento aqui regulado se regirdn por la Ordenanza Fiscal correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA

La presente Ordenanza no serd de aplicacién a aquellos procedimientos que se hayan
iniciado con anterioridad a la fecha de su entrada en vigor.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion.
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ANEXO |
SOLICITUD NORMALIZADA

.
/ AYUNTAMIENTO |n3tan0ia AC‘[OCO‘TMJM i . &

OE ALPEDEETE

)3

Apellidos y Nombre o Razon Socaal: RIFoCF

Nombre de lavia pablica: d Tl

e de la via publica: |umﬁml—r|-arrlwmr|-m

Si. deseo recibi informacion a través de [ SMSyio [] eMail acerca de este trémie medh los mechos que he do con un aspe
i, deseo mcibir notificaciones telemdticas: [_] De este asunto [ De todos mis A i

EE indiguo ol asuro: |

n

Cowl ol s S 1 cha Bl hnchn
e la oben & r el

Emplazamiento de las obras o actuaciones urbanisticas que se van aejecutar:

i’ Emplazamiento de las obras:

as Ralarenca Catastral:

:§ P supuesto de Ejecucién ('): €
%’, Estimacion del volumen de residuos a generar: m’
[ 3 "} Se deberd sportar copia del presupuesto de gecuaitn proparoonado porla empresa que realrars ls obra

Agiicaa én Orden 2726/2009 de Residuos dela CAM : (A cumplimentar unicamente si se generan residuos)

Tipo de Residuo Volumen (m3) Destino Previsto importe
O Escombros
O Reslos Vegetales

Paza de la Vila, 1 - 28430 - Npadree (Madrid) - Tel: 91 857 21 90 - FAX: 91 857 16 73 - waw alpadreio o8

0 Soiciaud expresa para instalacsdn de CONTENEDOR en Via Piblca r) marer  procoas)
Tempo de Ocupacidn:

Superfice Ocupada

Sdldiud
Conie re dor

DECLARACION RESPONSABLE: A los ofoctos on la OM mguladora y on las nommas do spiicacién, doclare bajo mi msponsabiidad quo son
cortos los datos contorades on 0% documonto, que las actuacionos a resicar son las do ¥ QUo Mo comp 3 epautarias con amogio a las
normas, y COMUNICO of Ayurtamionto la o afizacién do la actuacidn on ol omplazamiorto indeado

b ko
I g wa e

Los datos personales recogidos serdn incorporadios y tratados en d Schero GestDoc, cuya finalidad os la gestidn def Regisiro do Entradas y Saldes
Muricpal imaito en d Regsto de Fichercs do Dsios Porsonalos do ls Agenos de Proteccién de Detos do s Comunidad de Madid
(www madid oryapdem), pudiondo realizarse sabre los mismos las cosiones provistss por ls Loy, B érgano respormable de Scharo es o
Ayuntarmento de Alpedrete, Plara dola Vil 1 - Alpedrete, 28430 - Madrid
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1.

(Dorso de la Solicitud normalizada)
INSTRUCCIONES PARA RELLENAR LA SOLICITUD

Se detallard la obra a realizar de forma precisa indicando el objeto principal de la obra y la

superficie afectada de acuerdo con el siguiente criterio de medicion:

a) En m® para actuaciones superficiales como solados, muros, vallados, revestimientos,
reformas, etc.

b) En ml. para actuaciones lineales, como canalones, muros, vallados, cerramientos, etc.

c) En Uds. Para sustitucion de elementos unitarios como ventanas, puertas, etc.,
especificando sus dimensiones.

Para calcular el importe de la fianza de gestion de residuos, se aplicaran los siguientes

criterios:

a) Residuos procedentes de demolicion, a partir de 1 m®, salvo que se solicite la instalacion de
Contenedor en Via Publica: Fianza importe minimo 150 €.

b) Una vez finalizada la actuacion, la devolucion de la FIANZA quedara sujeta a la
presentaciéon ante el Ayuntamiento de la documentacion indicada en el articulo 10.2 de la
Orden 2726/2009 de Residuos de la C.A.M.

Documentacion a presentar:

(Y

) Carta de pago de la tasa por prestacion de servicios urbanisticos.

o

Carta de pago del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

(¢}

) Plano de situacién del inmueble en el que se van a realizar las obras.

o

Fotografia, preferentemente impresa en hoja independiente, del estado actual del area de
actuacion.
e) En caso de generacion de residuos, justificante de depdsito de la fianza.

f) En caso de ocupacion de via publica con contenedor, justificante del pago de la tasa

correspondiente.

Las obras no podrdn comenzar hasta que haya transcurrido el plazo de 15 dias hébiles,

establecido en la ordenanza, una vez presentada la documentacién completa

Alpedrete, a 9 de mayo de 2018.—El alcalde, Carlos Garcia Gelabert Pérez.
(03/16.344/18)
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