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1. DATOS

Arquitecto redactor: Amparo de Santisteban Lépez.
Colegiada n® 17546 COAM.

NIF de la arquitecta: 50173887-P

Direccion: CalleBlasén n°10. Madrid

Propiedad:
Ayuntamiento de Alpedrete
Plaza de la Villa 1.

2. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto de este documento es presentar el estudio técnico, desde el punto de vista del Urbanismo,
sobre la gestion de dos de los aparcamientos de propiedad municipal “Las Canteras” y “Centro de
Juventud”, adjudicada desde el ailo 2013 alaempresa INTOR.

Este informe viene a completar otros elementos de analisis que no se observaron en el documento
“Estudio de Demanda. Aparcamiento V.3” redactado parala externalizacién de su gestion.

Asi mismo, desde la disciplina urbanistica, se valoran las necesidades y efectos que justificarian el

interés publico y general para la remunicipalizacion de su gestion.

No se contempla como objeto el andlisis de laresolucion contractual del que ya que existen informes

municipales pertenecientes a un ambito estrictamente juridico.

3. INTRODUCCION

Incorporar el andlisis desde la vision del Urbanismo permite tener un espectro mas amplio de factores
que serian necesarios considerar para valorar la necesidad, uso e impacto del aparcamiento en el Casco
Urbano de Alpedrete y su modelo de gestion.

Estos factores incluyen analisis sobre la poblacién, el medio ambiente, la compatibilidad de usos, el
patrimonio, la eficiencia energética, la valoracién econémica, etc. Pero sobre todo, las zonas de
aparcamiento estan intimamente relacionadas conlamovilidadyla calidad del espacio publico.

Por este motivo el documento se centrar en estos dos aspectos: movilidad, espacio publicoy en su

relacion con el resto de variables mencionadas.
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La evolucion de las sensibilidades en la sociedad actual ha hecho que avancemos en la proteccion de
valores medioambientales, patrimoniales y culturales de nuestro entorno. Dentro de este proceso de
evolucién, alque debe mucho las campafias de informacién y sensibilizacion realizadas durante afios, se
encuentra actualmente el debate sobre el espacio publico.

La manera generalizada de pensar, o donde hay una mayor consciencia de los problemas que la
presenciay eluso del automaovil producen en el territorio; ya sean ciudades, pueblos o medio natural
son desde el punto de vista de la seguridad y proteccion del medio ambiente. Dentro de este
planteamiento, los efectos se asocian principalmente a la calidad del aire y a las emisiones acusticas,
pero también lo es el consumo y ocupacién de suelo, como bien no renovable, destinado a vehiculos en

detrimentodelacalidaddelespaciopublicoenlas ciudades odelespacionaturalenmediosrurales.

Conelobjetivo de acercarnos alos problemas sensibles del Urbanismo actual, que no son estrictamente
medioambientales, y por eso menos populares, se dan en estaintroduccion unas pinceladas sobre casos
paradigmaticos que han revolucionado la manera de pensar, leer y actuar en los entornos urbanos y que

hoy en dia estdn marcando las pautas de intervencion paramejorar la calidad de vida de estos.

En estafase de reflexion y debate sobre el espacio publico donde nos encontramos, es indudable la
influencia de urbanistas como Jane Jacobs (1916-2006), pionera en la humanizacion de la ciudad
(“Muerte yvida de las grandes ciudades”1961) o Jan Gehl padre del urbanismo humanista (“La vida
entre edificios: usando el espacio publico”y “Ciudades parala Gente’).

Criticos con los crecimientos urbanos actuales basados en el uso del automavil, en la zonificacion
propuesta por el Movimiento Moderno, en el desarrollo de las grandes autopistas, la desvalorizacion de
los centros historicos, las demoliciones en nombre del progreso y en la deshumanizacion de las
ciudades.

Reclaman la mezcla de usos, la complejidad de lo urbano, la densidad equilibrada, la proteccion del
patrimonio arquitecténico, medioambiental y urbano, la prioridad de los peatones y sobre todo el

cuidado disefio del espacio publico.
En particular Jacobs, insiste en recuperar la calle como espacio de sociabilizacion donde crecemos y

aprendemos a construir la comunidad. Si la calle prioriza el uso y dominio del automovil sobre el

peatdn, “la calle se muere”, comenzando el fin de la ciudad.
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Segun Jacobs debemos cuidar la calle y resto de espacios publicos, su disefio, su uso, su gestiony
dotarles de flexibilidad para las nuevas funciones que como centro de la vida moderna estan surgiendo.
Promueve igualmente, el repensar cada elemento del espacio publico: la calle, la plaza, el jardin, el
parque, el arbolado, la fachada, el escaparate, el mobiliario y el paisaje urbano. Y cuidar en el disefio de
cada uno de ellos todos los aspectos que nos permita humanizarlo. Poder experimentar el encuentro, la
mezcla con los diferentes, la comunicacion y el intercambio.

Por su parte, Jan Gehl, mas concreto en sus planteamientos defiende que los coches deberian estar
prohibidos enlos centros urbanosy define elespacio publico comola“salade estar" delaciudad.
Para Gehl disefiar pensando en el automovil destruye el sentido de escala humana y la habitabilidad de
nuestras ciudades.

La esencia de su propuesta urbanistica es promover el espacio publico de forma que sea atractivo para
caminareirenbicicletatanto como seaposible, ayudando al mismotiempo aincentivar habitos de un
modo de vida méas saludable.

Esigualmente importante buscar y ofrecer alternativas mejores a las del coche privado con la mejora del
transporte publico, o la calidad en el disefio y accesibilidad en calles y demas espacios publicos que
inviten a pasear. Que las ciudades sean mas habitables, mas sanasy mas sostenibles.

Estas ideas las materializa en su vida profesional en operaciones de rehabilitacién urbana. Con un
Urbanismo que se centra en redisefiar el espacio urbano en ciudades que han sido pensadas para
coches. Ejemplo de esto es el éxito de la peatonalizacién de Times Square en Nueva York o las
intervenciones en Moscu, Melbourne, Shanghai, etc.

Ambos Jane Jacos y Gehl parten de la observacion de la vida cotidiana de los vecinos e interviene en la
ciudad con actuaciones pequefias. Utilizan frecuentemente el concepto de "acupuntura urbanistica"
para implementar pequefias intervenciones urbanisticas y observar como afectan a las interacciones
entre sus ciudadanos

Se citan aqui a estos dos urbanistas, pero son muchos mas los que han influido enla manera de pensary
actuar en el espacio publico de nuestras ciudades y cascos urbanos. Lewis Mumford, Henri Lefebvre y
Betty Friedan, todos coinciden en el reclamo y puesta en valor del espacio publico como lugar de
encuentroy a la vida propia en los espacios urbanos.

Temade maxima actualidad es este afio 2018, es el protagonista de la XVI Bienal de Arquitecturade
Venecia, que tiene como tema central el espacio publico y la reivindicacion de su revalorizacién como
espacios mas humanos. Asi como la calidad en calles, plazas y parques como lugares de encuentro. El
Espacio publico como espacio social y comunicativo por excelencia en el que se debe garantizar la

seguridad y accesibilidad.
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4. MARCO LEGAL
4.1 CONTEXTO GENERAL

El cambio en el modo de gestion es una decision de organizacion que debe estar basada en criterios de
eficaciaycuyacausaquelopromueveobligaaresolverelcontratoy arecuperarlagestionafavordela
Administracion.
El contexto legal en el que se desarrolla este cambio de modelo de gestidn esta enmarcado por la
Constitucion Espafiolade 1978y por la legislacion especifica que afecta ala administracion municipal:
e Ley7f1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local
o Ley27f2013,de27dediciembre,deracionalizaciény sostenibilidad de la Administracion Local.
o RealDecretoLegislativo781f1986,de 18de abril, porelque se apruebaeltextorefundidode
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.
Es este informe, como se ha explicado en el objeto del mismo, argumenta el interés general del cambio
de gestion desde el andlisis urbanistico y no entra en otras causas de resolucion contractual que ya han

sido objeto de otros estudios e informes internos del Ayuntamiento.

La Constitucion Espafiola menciona en su articulado el interés publico y general en el Titulo 1,
principalmente haciendo referencia a los derechos y deberes de los ciudadanos y en el Titulo VIl sobre:
Economia y Hacienda.
Pero es en su articulo 103:
1. La Administracion Puablica sirve con objetividad los intereses generales y actlia de acuerdo con
los principios de eficacia, jerarquia, descentralizacién, desconcentracion y coordinacion, con

sometimiento pleno alaley y al Derecho.

Por lo que laidea de interés general no es algo ajeno a la Administracién Pablica, sino que constituye el
nucleo esencial de sumodo de sery estar.

Queda matizar en este punto la diferencia entre el interés general e interés publico. Expresiones que se
emplean como sindénimas frecuentemente ya que es dificil pensar que un interés publico no sea a la vez
un interés general. La diferencia esta en que el término interés general tiene una dimension mas
sociol6gica, estareferido a una comunidad humanay el de interés publico tiene una dimensién mas

politicay remite a la organizacion publica o politica de tales comunidades humanas.
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4.2 LEGISLACION URBANISTICA

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
laLey de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Se destaca de esta ley el articulo tercero y algunos epigrafes del mismo donde se recogen los principios
deldesarrollourbanosostenibleyqueconstituyenlas basesde motivaciondelpresentedocumento.
“Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacién y uso del
suelo tienen como fin comin la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segin
el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las
Leyes.

3. Los poderes publicos formularany desarrollaran, en elmedio urbano, las politicas de surespectiva

competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econémica, social y

medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que,

esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de
forma funcional. Enparticular:
a) Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un contexto
urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado
socialmente, provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen o,
entodo caso, minimicen, por aplicacién de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio
razonable, las emisiones contaminantesy de gases de efecto invernadero, el consumo de agua,
energiay la produccion de residuos, y mejoren su gestion.
b) Favoreceran y fomentaran la dinamizaciéon econémica y social y la adaptacion, la
rehabilitacion y la ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.
c) Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios
publicos al servicio detodos los ciudadanos y fomentaran unos servicios generales mas
eficientes econdmicay ambientalmente.
d) Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean
precisos, la localizacion de actividades econdmicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacion cientifica y de nuevas
tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.
e) Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones,

equipamientos, transportes y servicios.
INFORME TECNICO |. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
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f) Garantizaran lamovilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al
transporte publicoy colectivoy potencie los desplazamientos peatonalesy en bicicleta.

g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con lafuncién residencial,
para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la
diversidad de usos, la aproximacién de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la
comunidad residente, asi como la cohesion y la integracion social.

h) Fomentaran la proteccion de la atmdsferay el uso de materiales, productos y tecnologias
limpias que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector
de la construccion, asi como de materiales reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar la
eficiencia en el uso de los recursos. También prevendrany, en todo caso, minimizaran enla
mayor medida posible, por aplicacion de todos los sistemas y procedimientos legalmente
previstos, losimpactos negativos de los residuos urbanos y de lacontaminacién acustica.

i) Priorizaran las energias renovables frente a la utilizacién de fuentes de energia fosil y
combatiran la pobreza energética, fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los
recursosy de la energia, preferentemente de generacion propia.

J) Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitirdn y mejoraran el uso turistico
responsable.

k) Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor histérico o
cultural.

[) Contribuirdn a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de los
recursos hidricos, basada en el ahorroy en la reutilizacién.......

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, en revision recoge en su texto refundido del afio 2015

los mismos principios y se senala entre estos el articulo 3: “Principios rectores y fines de la

ordenacién urbanistica. Son principios rectores de la ordenacién urbanistica:

a) Los previstos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucion.
b) El de subordinacion al interés general de toda la riqueza, cualquiera que sea su formay
titularidad, garantizando la utilizacion sostenible del territorio y la cohesion social.”

Normas Urbanisticas de Alpedrete de 1994 (B.O.C.M.Num. 138, el 13dejunio de 1994)

INFORME TECNICO I. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
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5. PROPUESTA METODOLOGICA

Una vez definido el objetivo, el procedimiento para poder valorar el cambio de gestion de los
aparcamientos objetos del informe sigue la siguiente metodologia basada en:

e Busqueda deinformacion

e Andlisis de datos

e Busquedadereferencias

o Definicién depropuestas

e Valoracion de lasPropuestas

A 4
-:>
¥
= i B

\ 4
= 00

Aunque la metodologia, acorde con el punto de vista urbanistico y otra escala de valores es diferente a

la del estudio realizado en el afio 2011, se tiene presente parte de los criterios de andlisis para poder

establecer relaciones comparativas.

INFORME TECNICO |. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
10



+

(R

INFORME TECNICO SOBRE LAREMUNICIPALIZACION DELOS APARCAMIENTOS LAS CANTERAS Y CENTRODE JUVENTUD
: s

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

PARTE O:
DATOS BASICOS. CRITERIOS Y DEFINICION DEL AMBITO
DE ESTUDIO AFECTADO POR LOS APARCAMIENTOS

6. LOCALIZACION Y DATOS CATASTRALES

Fig. 1: Localizacion

Los aparcamientos del Centro de Juventud y Las Canteras se localizan al norte del municipio, enlazona
de transito entre el tejido del Casco Urbano y el Primer Ensanche.

Centro de Juventud: 3417402VL1031NOOO1E 4

Coordenadas UTM:
X=413,330/ Y=4.501,560

Localizacién: Félix Diaz San Gregorio 3
Uso: cultural.

Afo de construccion 2006
Aparcamiento PO: 447 m2
Aparcamiento SM=473 m2
Superficiedel espacio libre: 4700 m2
Municipio: Madrid. 28012

Afo de Gltima intervencion: 2006

Fig. 2: Localizacion Sede Virtual de Catastro

(https://www.sedecatastro.gob.es/)

INFORME TECNICO |. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
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Aparcamiento Las Canteras. Sin referencia catastral
Coordenadas UTM:

X=413,470 f Y= 4.501,600

Localizacion: Calle Beneficencia, Colado Mediano, calle de las Eras

Uso: Sin referencia

7. INFORMACION URBANISTICA

Fig. 3: Modificaciéon Puntual n° 47. Plano de Ordenacién 2006

El municipio de Alpedrete se regula por las Normas Urbanisticas de 1994 (B.O.C.M. Num. 138, el 13 de
junio de 1994). En la actualidad se esta redactando en nuevo Plan General de Ordenacién Urbana que
esta en fase de Avance.

Ambos aparcamientos estan situados en Suelo Urbano, en parcelas calificadas como Dotacional.

INFORME TECNICO I. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
12



h8)
. . ——
INFORMETECNICOSOBRE LA REMUNICIPALIZACIONDELOSAPARCAMIENTOSLASCANTERASY CENTRODEJUVENTUD

'33

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

Se sefiala en este punto que el aparcamiento de Las Canteras es producto de la Modificacion Puntual N°©
47 de las Normas Subsidiarias (NNSS), aprobada en octubre de 2006.

En dicha Modificacion se promueve la permuta de calificacion de esta parcela de 1314 m2 (Espacio Libre
y Zona Verde) por la de la plaza de Francisco Rabal (Dotacional) de superficie.

Se justificaba la propuesta para: “corregir una situacion de hecho que se mantiene en la Plaza de
Francisco Rabal, ajardinada, y al mismo tiempo lograr una parcela dotacional en un lugar adecuado para
posibilitar la realizacién de un aparcamiento publico que demandael municipio.”

Y se califica como Dotacional 7.1. (Ordenanza 7 grado 1) aunque también es de aplicacion la ordenanza

de zona 01.a. Casco antiguo, como sustitutoria y complementaria de la principal.

8. ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

En el afio 2006 se construyo el edificio del Centro de Juventud con las dos plantas destinadas a
aparcamiento. Posteriormente, en el afio 2010 se redacta el proyecto del aparcamiento de Las Canteras
en un solar que ya venia usandose como tal, bajo el titulo:

“Proyecto Basico y de Ejecucion de aparcamiento para recarga de vehiculos eléctricos y disuasorio para
peatonalizaciénypotenciacion delpequefio comercio encascourbanode Alpedrete, Madrid.”

En la Memoria de dicho proyecto se recogen los objetivos que motivan su construccion:

- Necesidad de obtener el mayor nimero de plazas de aparcamiento posibles para dotar al
municipio de una mayor oferta en el centro urbano.

- Evitarlacirculacion devehiculos en el Centroy descongestionar del trafico.

- Potenciarlacirculacion peatonal y el uso del transporte publico

- Permitirlaopcién derecarga eléctrica de vehiculos en el municipio.

- Evitaralmaximolas excavacionesenellugar, aprovechando el desnivel entre calles y separando
un pequefio aparcamiento en superficie.

- Mayor oferta de aparcamiento en el Centro Urbano,

- Inversion de fondos del Plan E 5000.

- Evitarenloposible las rampas de comunicacion entre plantas en beneficio de plazas, y tener
mas de una entrada para facilitar el acceso.

- Promocién delamovilidad urbanasostenible.

- Eficienciaenergética aplicada a la movilidad

En este mismo documento de Memoria se describiala preocupacion por las consecuencias derivadas de
la evolucion demogréfica del municipio en esos ultimos afios y por el consiguiente aumento de su
parque automovilistico que no se adaptabaalas limitacionesfisicas de la ciudad consolidada.

Destacaban los problemas de seguridad vial que suponia la convivencia de vehiculos y peatones en el
Centro, en su &rea mas comercial. En calles estrechas, sin aceras con ancho suficiente para el paso de

INFORME TECNICO I. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
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peatones, combinado conunaactividad comercialenlaplantabajayaccesodirectoque promueveel
transito peatonal.

Las medidas tomadas hasta el momento para evitar los riesgos en la seguridad vial, no habian sido
suficientes debido al aumento del tr&fico rodado y peatonal:

- Limitacién de zonas de aparcamiento y transito de camiones o autocares
- Instalacion de bolardos y protecciones en acerados
- Supresion de barreras arquitecténicas para promover la accesibilidad.

Se justificaba este punto por el incesante e inevitable aumento del trafico rodado y peatonal, al
contener el Casco Urbano el pequefio comercio como una de las principales actividades econémicas de
Alpedrete.

Enelafio 2010, mediante Decreto de Alcaldian®33 2010 se sefialatal necesidad y se aprueba Pliego de
Clausulas Econdémico Administrativas y Técnicas de Contratacion mediante procedimiento negociado.

El aparcamiento se abre al uso de forma gratuita, pero en el afio 2011 el Ayuntamiento encarga un
“Estudiode Demanda. AparcamientoV.3” paraacreditarlaviabilidad econémicade suexplotacion.

Dicho estudio y sus criterios de analisis se tienen también presentes en este informe para poder
establecer analisis comparativos con ocho afios de diferencia.

8.1 DESCRIPCION GENERAL DEL APARCAMIENTO LAS CANTERAS

Situado entre las calles Collado Mediano, Eras y Beneficencia. Con dos accesos independientes de
vehiculos desde esta Gltima calle de Beneficencia para cada una de las plantas, controlados por barrera
de pasoy de acceso libre para personas por esos mismos puntos de barrera. Ademas de estos accesos
para peatones, existen otros dos pasos desde la calle Eras.

La conexion entre plantas no existe dentro de la parcela, Se realiza desde la calle.

La planta subterranea de 42 plazas esta parcialmente cubiertay la otra, sobre rasante, con capacidad
para 48 plazas, no tiene ningun tipo de cubricion.

Fig. 4: Aparcamiento Las Canteras. Planta exterior y bajo rasante
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Lagestion del aparcamiento corresponde a abonados en planta bajay de rotacioén en superficie previo
pagodeticketparavisitantesoacuerdoconalgunoscomerciosdelazonaqueincluyenelpagodel
ticket en la compra realizada.

8.2 APARCAMIENTO DEL CENTRO DEJUVENTUD

El aparcamiento del Centro de Juventud se distribuye en dos plantas cubiertas, sin conexion entre ellas
yconaccesosdiferentes paracadauna,ambosdesdelacalle Félix Diaz San Gregorio. Elpaso de usuarios
serealizadesde el espacio libre que hay en la cara posterior, paralelaala calle Feliz Diaz. Todos los
accesostantoparapersonascomovehiculosestanrestringidosexclusivamente paralosusuarios.

La planta baja con una distribuciéon de 19 plazas y otra semis6tano con 21.

Enlaactualidad laplantabajase gestionaparaabonadosy laplantasemisétano es compartidacon
vehiculos de propiedad municipal y Proteccion Civil.

Fig. 5: Aparcamiento Centro de Juventud. Planta sotano y entrada 1.

9. DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO

La delimitacion del area de estudio bien definida por la combinacién de los siguientes criterios:

1. Condiciones deaccesibilidad peatonal desde la zona de aparcamiento hasta las zonas de
comercio y de gestion del Casco urbano.

2. Relacién con los modelos tipoldgicos de la edificacion que puedan permitir el estacionamiento
de vehiculos en su interior.

3. Radio de accion respecto de cada aparcamiento de 150 m.

4. Delimitacion del informe anterior.

Los criterios anteriores estan relacionados con el perfil de usuario de los que se distinguen para ambos
aparcamientos tres:

e Residentes

e Trabajadores de lazona

e Visitantes

INFORME TECNICO I. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
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Cada tipo de usuario tiene unas necesidades diferentes relacionadas con la franja horaria y tiempo de

estacionamiento.

Fig. 6: Delimitacion del ambito de estudio

Como norma general los aparcamientos publicos se plantean como una opcién que permite desalojar
los vehiculos del espacio publico tanto en circulacion como en estacionamiento. Son disefiados
persiguiendo la maxima eficiencia para aprovechar el espacio destinado al uso con el mayor nimero de
plazas. Pero a veces, otros condicionantes como la dificultad en el acceso o largas distancias en

recorridos peatonales hasta el lugar de destino los hacen menos eficientes.
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Porestos motivos setomacomocriterio el estudio de condicionantesenunradio deaccion de 150m
desde cada uno de ellos y la accesibilidad en los itinerarios peatonales desde estos hacia las zonas de
atraccion del Casco Urbano, por su interés comercial, cultural y otros servicios urbanos.

En este mismo radio de 150 m que abarca parte del Casco y del primer Ensanche se consideran las
tipologias edificatorias, principalmente residenciales, para valorar las necesidades de aparcamiento de

sus habitantes.
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Fig.7: Ejemplosdeitinerarios peatonales desde elaparcamiento de Las Canteras. (Imagen Google maps)
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PARTE I:
INFORMACION. TOMA DE DATOS Y ANALISIS. TRABAJO DE
CAMPO

10. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA Y DEL TEJIDO URBANO.
PUESTA EN VALOR DEL ESPACIO PUBLICO

Para contextualizar el espacio de analisis es necesario analizar la estructura urbana como resultado de
unprocesodetransformacion, alolargodesiglos, enestaparte delterritorio. Poreste motivo, previoa
latomade datos en elambito delimitado es necesario entender como hasido laevolucién del espacio
urbano y urbanizado en el municipio y mas concretamente en la zona de estudio que es el Casco Urbano
de Alpedrete.

Esta vision sobre la generacién y produccion del sistema viario relacionado con el proceso de ocupacion
del suelo, cambio de usos y evolucion del espacio publico son condicionantes de las dinamicas de
movilidad actuales.

La estructura urbana articula el funcionamiento y las relaciones en el espacio sirviendo de soporte para
el tejido urbano, responsable de laimagen final. Viene definida por la red viaria, los espacios publicos y
equipamientos. Estos elementos que conforman la estructura urbana, y su forma junto con las redes de

transporte determinan las pautas de movilidad en el territorio.

El crecimiento del nlicleo de poblacién durante los primeros siglos en los que hay constancia de su
existencia, se realizd lentamente. Pero el municipio experimentd un vertiginoso proceso de ocupacion
desde la segunda mitad del siglo XX hasta nuestros dias, estando actualmente la capacidad del suelo
para urbanizar casicolmatada.

De los 12,6 Km2 de superficie que tiene Alpedrete, casi un 60% es No Urbanizable, de Especial
Proteccion, ocupandoel Suelo Urbanoenlaactualidad 4.985.705m2, 39% deltotal de lasuperficie.
Asimismo, siendo uno de los municipios mas pequefios de la Comunidad de Madrid, discurren por él
carreteras de diferente entidad como la autovia A6, la Nacional N-VIy las comarcales M- 601 (A6- Le6n
por Segovia), M-619 (Collado Villalba, N-VI por Alpedrete), M-620 (Alpedrete-A6) y numerosas vias
pecuarias, junto con la linea ferroviaria que comunica Madrid con Segovia y Medina del Campo con dos

estaciones en el interior del término.
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A continuacioén se hace un breve recorrido por su la secuencia de este proceso hasta llegar a la

descripcion y lectura del estado actual.

10.1. ORIGEN HASTA S. XIX

Aungue hay vestigios de asentamientos anteriores, el primer nucleo estable se produce en el siglo Xl
como consecuencia de la repoblacion segoviana registrada tras la Reconquista. Las comunidades
dependiande laautoridad real y se organizaban entorno a un asentamiento principal, la villa.
Lavillade Alpedrete se localiza en media ladera de la vertiente sur de la Sierra de Guadarrama. Entre los
910y 930 mde altitudy en ellado mas oriental de los limites actuales municipales. Con esta posicion
estratégica proxima al paso del Guadarramay posteriormente ala carretera de la Corufia hace que haya
estado desde estos primeros asentamientos muy bien comunicada con el exterior.

Esta comunicacion esta relacionada desde los primeros siglos con la actividad ganadera y las redes de
vias pecuarias asociadas a esta actividad, pero se desarroll6 mucho mas a partir del interés que la
Corona muestra por toda la zona de la sierra de Madrid desde el siglo XIV para satisfacer sus actividades
derecreoy cinegéticas. Este interés crece cuando la Corte se instala en Madrid, en el siglo XVIy posee el
control delosrecursos de la sierra como fuente de abastecimiento de madera, carbén, caza, piedra,
pastos, etc.

La decision de ubicar los palacios de La Granja y de El Escorial tiene importantes consecuencias socio—
territorialesylacercaniadelaCorteimplicaunpeajeimportantisimo, engeneral, paratodalaSierra.
La formalizacion de estas conexiones, primeramente con la decision de Fernando VI (1746-1759) de
realizar unared que conectara Madrid con los Sitios Reales construyendo por primera vez en Espafia, de
acuerdo con técnicas modernas (en pavimentacion, dimensiones, trazados etc.) unos caminos aptos
para el paso de carros. Posteriormente con Carlos Ill, mediante un Real Decreto (1761) se dispusieron
las bases para una nuevared que deberia adaptarse ala estructura centralizada del Estado. Por lo tanto,

una estructuraradial, centrada en Madrid que conectara con las principales regiones.

10.2 SIGLO XIX

Hasta casi mediados del XIX Alpedrete no consigue su autonomia de Collado Villalba; y es el 26 de abril
de 1840, cuando por medio de una Real Orden se procede alamojonamiento de los términos.
Caracterizado por un crecimiento lento durante los primeros siglos hasta mediados del siglo XIX. Es en
esta segunda mitad del siglo cuando se inicia la pérdida progresiva del caracter rural en favor de las

actividades de ocio, laimplantacién de grandes infraestructuras en el territorio y el comienzo de los
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lentos procesos de urbanizacion que continuaran hasta el boom expansivo de la segunda mitad del siglo
XX.

Desde 1830 se demandaba al gobierno, através del Ministerio de Fomento laimplantacién de lared
ferroviaria en determinadas zonas y usos principalmente industriales. A partir de mediados de siglo
comienza unagran actividad en la construccion de lineas ferroviarias que comunican todo el pais, con la
red general que partia, al igual que las carreteras, desde Madrid.

Posteriormente y ya afinales del X1X sucede uno de los hechos mas relevantes que condicionara el
futuro desarrollo del municipio y su comunicacion interior; la construccion de la linea férrea Madrid—
Medina del Campo, uno de los primeros trazados ferroviarios que para superar la montafia marcaran la

pauta de urbanizacién en Alpedrete.
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Fig. 8 Plano de Topografico de Alpedrete 1870. (Visor cartografico de la Comunidad de Madrid)

Los datos demogréficos y cartograficos entre 1870-1880 demuestran el gran crecimiento que supuso
este hecho enelmunicipio, que en 25 afios duplica su poblacion llegando afinales del XIX casiconel

triple de los censados que en 1842.
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El aumento demogréfico, debido principalmente por la poblacion inmigrante que proviene de Galicia y
Portugal, comienza a mediados del siglo como consecuencia de la oportunidad de trabajo que ofrecian

las canteras generada por la construccion del tanel del ferrocarril del Guadarrama.

afio 1827 1857 1888

habitantes 84 168 358

Enelplanodellevantamientotopograficorealizadoen 1870, se muestraunnucleo edificadotipicode
las poblaciones rurales de la sierra con actividades ganaderas. Consecuencia de la agrupacién en
manzanas irregulares de viviendas y otras construcciones agropecuarias que dejan entre si espacios
para el acceso alos edificios. Se conforman asi en el casco urbano las primeras calles, que surgen como
espacios vacios desarticulados y discontinuos. Todas las construcciones se adaptan en tamafio y
dependencias al uso de destino y a la las condiciones orogréficas; extendiéndose la ocupacion desde
este primer ndcleo hacia las zonas de la misma cota y de vaguada del rio Linos.
Elviariodetrazadoirregular, sinun eje claronintcleo de articulacion se sigue apoyando enelcamino
gue conecta Collado Villalba y Guadarrama.

Lasviviendas siguen conservando el caracter rural, hasta finales del XIX que aparecenviviendas urbanas
desligadas de la tipologia tradicional. A finales del XIX surgen otras viviendas de caracter mas urbano
gue nocorresponden alatipologiadelazonayfincas agropecuarias como lade Santa Quiteria.
Coincide conlas corrientes higienistas de la época hacen que la sierra sea considerada una zonade ocio,
descanso y veraneo para las élites sociales por sus beneficios climaticos, higiénicos, sociales y
pedagogicos.

Paralelamente alaLey de Ferrocarriles, en 1851 se promulga la primera Ley de Carreteras. Los primeros
planes de carreteras acordaban sus trazados con la nueva red de ferrocarril considerandola
complementaria de estay que afectaraigualmente al modelo de desarrolloy estructuraterritorial del

municipio.

Las primeras edificaciones que se habian instalado sobre la cota 910 buscado una zona soleada y
accesible. El crecimiento sélo podia seguir produciéndose hacia el sur ya que desde esta cotay hasta el
arroyo de los Linos (punto més bajo a 887m) estaba la mayor parte de los terrenos con la pendiente
bastante homogénea y sobretodo accesible. En direccion norte es escasa la superficie que cumpliria
estas caracteristicas; solo desde los 910 hastala 950. A partir de los 950 hasta cota més elevada del

municipio, (1290 m) cambian los porcentajes de pendientes y las condiciones climaticas.
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Aunque nada hacia prever el gran crecimiento cien afios mas tarde si que quedd manifiesta la ruptura y
elefectodebarreraque enelterritorio supuso eltrazado delferrocarrilinterrumpiendo los caminos de
conexion entre el nucleoy las poblaciones situadas al Sur y Oeste del municipio. Las consecuencias que
hatenido eltrazado de esta linea sobre la movilidad y la comunicacion en el interior del municipio se
han hecho mas evidentes en los posteriores procesos de urbanizacion y ocupacion ya que dividio la

Unica zona posible de expansién y crecimiento.

Fig. 9 Trazado sobre Minuta Cartografica de Alpedrete de la linea de ferrocarril.1888 (IGN

http://centrodedescargas.cnig.es/CentroDescargas/index.jsp)
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10.3 SIGLO XX

Se sigue manteniendo por la zona el caracter de ocio y las consideraciones higienistas del siglo anterior
facilitando el ferrocarril el acceso a la sierra de clases medias. Aumenta el interés cientifico y pedagogico
del entorno de la Sierra de Guadarrama promovido por la Institucién Libre de Ensefianza. Se instalan en
elentorno de los pueblos del Guadarrama, junto a zona de pinares, sanatorios y clubes sociales que
promoverian posteriores urbanizaciones.

Respecto a los indices demograficos, en la primera mitad del siglo XX se mantiene, con caracter general,
la misma tendencia de crecimiento hasta que terminada la Guerra Civil descienden los indices de
poblacion debido al fendmeno de la emigracion espafiola a Francia y otros paises europeos. No es hasta
1945 cuando se vuelve a recuperar poblacién de inmigracion, con origen en Andalucia y Extremadura,

por el efecto llamada que tiene la oportunidad de trabajo en el Valle de los Caidos.

Mientras, el proceso de ocupacién en el municipio contintia. Durante la primera treintena del siglo XX, el
Casco Urbano sigue extendiéndose moderadamente hacia el sur mientras que surgen nuevas viviendas
aisladas y nuevas agrupaciones, en forma de colonias como la de El Carmen, San José, o Los Negrales
separadasdel niicleo urbano existente, pero conectadas al centro por los caminos ya convertidos en
carreteras principales. Sulocalizacion, sin planificacion previa en el conjunto municipal, esta relacionada
con la oportunidad de suelo, determinada por la propiedad y la proximidad a vias de comunicacion
principales ya sean carreteras o ferroviarias.

Son fincas de veraneo y recreo atraidas por el protagonismo que la Sierra de Guadarrama adquirié en
estos primeros afos. Estas viviendas comenzaran a transformarse de vivienda de temporada en
permanente a partir del periodo de post-guerra.

Comienzaportantoeldesarrolloinmobiliario, sobre todo a partir de 1930, concolonias, situadasenel
entorno de las estaciones del ferrocarril y alejadas del nticleo urbano, formadas por pequefias parcelas
residenciales con notorias carencias de dotaciones.

Un ejemplo es el apeadero de Mataespesa (1914) alrededor del cual se localizan unas viviendas que en
1920registraba 4 habitantes, 61 en 1950y 263 diez afios después. O el apeadero de Los Negrales con 15
habitantes en 1950 y 109 en 1960

Paralelamente a la ocupacion en torno a las vias Ferreras se da otro proceso: Algunos ayuntamientos,
como el de Alpedrete, aprovecharon fincas propias en los limites de los cascos para parcelary crear
pequefios ensanches. La coloniade El Carmen surgi6 de estaforma, al oeste del Casco en 1929 por
iniciativa municipal y en terrenos de la comunidad. Se orden6 con pequefias parcelas que debian

cerrarse y en las que se debia construir en un plazo determinado de tiempo una vivienda. El
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incumplimiento en el plazo de ejecucion se penalizaba con lareversion de latitularidad por parte del
Ayuntamiento.

Con iguales caracteristicas surgen las colonias de la Lanchuela y San José€, préximas a la via del
ferrocarril, en el limite con Guadarrama. O Los Negrales, también un asentamiento de promocion
municipal, surgida por los mismos afios que El Carmen y extendiéndose por los municipios de
Guadarramay Collado Villalba. Se apoyaba en el trazado de la N-VI hasta que por iniciativa de los
vecinos se construyé un apeadero, que provoco el aumento de la poblacion en poco tiempo.
Igualmente van apareciendo, sin mucha entidad y de manera dispersa, las primeras ocupaciones de
otras urbanizaciones a lo largo de la carretera que conecta Alpedrete con Guadarrama como Las
Cerquillas, EIPardoy Las Rosas con elmismo modelo mencionado (modelo expansivo, bajadensidad,

usoresidencial,unifamiliar,faltadereservaparaespacio publicoy equipamientos).

La economia del municipio se centraba en la explotacion de las canteras del término (propiedad del
ayuntamiento y de ICONA), su labra y en su comercializacién, que daba trabajo al 80% de la poblacion
delmunicipio. Ademasdelaactividad derivada de la canteria, laotrafuente de ingresos procede dela
actividad ganadera, ocupando la agricultura una minima parte centrandose en la zona de los Llanos con
cultivosde secanoypequefashuertas enparcelas privadas. Laactividad comercial seconcentrabaen
pequefastiendas que abastecian delos productos de primeranecesidad de los habitantes localizadas

principalmente en el Centro o Caso Urbano.

Las colonias de principios de siglo responden a un mismo patrén de ordenacion. Al ser colonias de
veraneantes son entes aislados en los que no se disefian espacios de uso publico y carecen de
equipamientos. La falta de disefio arquitectonico y urbanistico se hace mas evidente en el tratamiento
del espacio publico donde se refleja la ausencia de estructura, jerarquiay proyecto en lared viariay
en la de los espacios libres. Igualmente faltan equipamientos de todo tipo, con casi un uso exclusivo
gue es elresidencial al que responde unatrama ortogonal con un viario minimo que da acceso alas
viviendas y que facilita su parcelacion y gestion comercial. Es decir, s6lo se estructura el viario para dar

acceso alas parcelasy conectar a estas conlos nicleos urbanos de donde se abastecen

Podriamos resumir describiéndolas como urbanizaciones sin urbanismo ni urbanizacién. Trazados
rectos sin formar fondos de saco, ni plazas, ni trazados sesgados. Calles sin pavimentar, sin urbanizar

gue buscan la maxima rentabilidad en la parcelacién y construccion.
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Hasta1950laimportanciade este procesode urbanizacionradica, noenelvolumenedificadosinoen
guelaprogresiondelaocupaciondelsueloque marcalas pautas de crecimientofuturasysonelinicio
del desarrollo urbano potenciado por el tren.

Este modelo de desarrollo se daentodos los municipios de la Hoya de Villalba que crecen por serlos
que mejor conectados estan con Madrid y siempre frecuentado por clases privilegiadas, €élite y artistas.
La ausencia de equipamientos y otros elementos de la planificacion no se dan hasta la primera Ley del

Sueloen 1956 donde se aplican estandares que acompafian alaregulacion de los nuevos crecimientos

10.3.1 Siglo XX. Desde 1956 hasta 2005

Seincorporan apartir de estafechalas conclusiones del Estudio de la Evolucion de la Ocupacion del
Suelo en la Comunidad de Madrid, realizado por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacidn del Territorio, realizado para toda la Comunidad de Madrid a partir de las fotografias aéreas
de los afos 1956, 1975, 1980, 1991, 1995, 2000y 2005.

Dichas lecturas sobre las ortofotos se relacionan con la evolucion de la poblacién y el consumo de suelo
relativo al total de la superficie del municipio y nos permite comparar las tendencias de evolucién de
Alpedrete respecto del resto de la Comunidad. (Hay que sefialar que en este estudio se incorporan
todos los usos (residencial, industrial, terciario, vertederos, campos de golf, etc.)

Segun este estudio, los usos urbanos se multiplicaron por méas de 7 veces desde 1956 en la Comunidad
de Madrid y crecieron respecto de la ocupacion de 1956 hasta 2005 un 608,84%. Mientras que el
crecimientodelapoblaciénlo hizoaunritmode 227,09% desde 1956. Por lo que laocupacion de suelo
triplicaal crecimiento de lapoblacion.

El crecimiento de la poblacion y la ocupacion de suelo desde 1956 a 1981 mantuvieron un ritmo de
crecimiento similar. A partir de 1981 cambia aumentando considerablemente el crecimiento de la
ocupacion de suelo respecto del de la poblacién que no vuelve a crecer a causa de la inmigracion hasta
la siguiente década.

Esto nos dacon caracter general paratodala Comunidad de Madrid un modelo extensivo y expansivo

de crecimiento, con gran consumo de suelo y desarrollo viario:

- Suelo ocupado por habitante 1956 era de 64 m2fhab.
- Suelo ocupado por habitante en 2005 fue de 140, 81 m2f hab.

El incremento de superficie por habitante se debe a la importancia del crecimiento de areas de

residencia unifamiliar, areas industriales, grandes superficies en construccion, vertederos, campos de
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golf e infraestructuras. Estos usos insignificantes en 1956 adquieren un porcentaje del 2300% en el afio

2005 respecto del56.

Elcrecimientodelusode suelodedicadoaviviendaunifamiliar crece enMadrid endosejesnoroestey
sureste. Sobre todo los nucleos de la sierray los municipios cercanos ala N VIdonde se encontraban las
colonias historicas deveraneo.

EntodoMadrid, enestafranjadetiempodel estudiose multiplicapor47consumiendounacantidadde
suelo desproporcionada. El Uso unifamiliar era casi exclusivo de esta zona en el siglo XIXy principios del

XX. Enlos afios 70 se extiende de forma uniforme alrededor de Madrid, concentrandose en el eje de
acceso a lasierra.

Desaparece el uso rural en esta zona entre 1956-1991 segun se va sustituyendo por el residencial.
Los criterios de sostenibilidad no estaban en los planteamientos de desarrollo de los modelos del siglo
XX. Por lo tanto el suelo no era considerado un recurso natural, no renovable y la presencia del
automavil enlos nucleos urbanos fue progresivamente tomando protagonismo hasta ser el principal

objetivo del disefio de los nuevos espacios urbanos.

SUELO OCUPADO POR USOS y ANOS EN ALPEDRETE

SUELD OCUPADO FOR US0S ARO 1956 SUELD OCUPADO POR USOS ARD 1975 0 SUELD OCUPADO POR USOS ARO 1960 .
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» $ 2
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Fig. 10 Suelo ocupado por usos y afios en Alpedrete. (Fuente Comunidad de Madrid)
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Elandlisis delaevolucién delmunicipio a partir de estos afios tiene mucho mas que ver condinamicas

de unaescalamayorrelacionadas con zonas mas amplias de laactual Comunidad de Madrid:

1956-1975

En el afio 1956 después del municipio de Madrid, los municipios que tienen mas suelo ocupado se
encuentran al sur de la region en ciudades histéricas y ndcleos industriales. Pero en el afio 1975
aumenta la ocupacion en los municipios proximos a Madrid que tienen actividad econdmica o los
proximos ala N VI.

Este segundo periodo de ocupacion caracterizado por un magnifico proceso de urbanizacién esta
relacionado con el que tener una casa en la sierra es ya posible para las clases medias y se multiplica la
oferta y la demanda, junto con el boom de actividades deportivas de montafia, sobretodo el esqui. Es la

épocade las grandes promociones en la sierra por iniciativa privada o municipal.

Estofue favorecido por el calendario de mejoras de carreteras de 1950 que promovié laconexion de
Madrid con los municipios de la Hoya de Villalba.
En 1963 se crea la Comision de Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana coincidiendo con
fomento de autovias y carreteras conectadas a la ciudad. La carretera de La Corufia que fue la primera
en desdoblarse hasta Las Rozas en 1950 amplié tres carriles en cada sentido en 1965 y desdoblando
también el tramo hasta Villalba. Las otras nacionales como la N-I llega mas tarde y tiene peores
condiciones de accesibilidad.
Elpatrénde crecimientoentre 1950y 1975 hace que se consolidenlos nucleos principales de laHoya
de Villalba iniciados antes de la Guerra Civil y se inicie un crecimiento acelerado de los nucleos
secundarios coincidiendo conun cambio delusoresidencial estacional al de primeraresidencia.
Desde 1963 hay unabandono de laactividad en el sector agricola por elindustrial. Este procesojunto
con el de ocupacién de suelo y las numerosas actividades del ocio masivo en la sierrahacen que se
destrocen espacios sensibles del Guadarrama.
En un analisis de la poblacién en este periodo de tiempo:

- En 1950 habia censados 948 habitantes y 378 viviendas

- En 1960 habia 1565 habitantes, en 10 afios aumenta un 65% respecto de 1950

- En 1970 habia censados 1909 habitantes y 1060 viviendas de las cuales el 50% son primera

residencia. Y en 20 afios habia superado el doble de la poblacion de 1950. Y un 23% respecto de

la décadaanterior.
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Este es un periodo muy amplio (diecinueve afios) en los que se ocupan 90,37 Ha del municipio con una
mediade 4,76 Ha porafio. Loque supone un 7% de ocupacion sobre la superficie total delmunicipioy

un 18% sobre lo que hoy esté considerado como suelo urbano.

Formalmente, la transformacién urbana del municipio se caracteriza por la pérdida del caserio
tradicional, el cambio de volumetriay los afiadidos sobre el territorio de diferentes tipologias de
urbanizacidn y edificatorias que van cambiando el paisaje con urbanizaciones dispares y poco cuidadas.
Las primeras colonias de principio de siglo y de los primeros afios de postguerra eran hotelitos, viviendas
unifamiliares sobre pequefias parcelas con un jardin delantero que miraba tenia cierta relacion con la
calle, tipo ciudadjardin.

A partir de los afios 70 comienza el boom de la segunda residencia. Se van ocupando las parcelas de las
primeras colonias y van colonizando el municipio numerosas urbanizaciones de distinta tipologia sin
conexion y continuidad urbana con lo existente urbanizado. Yuxtaposicion de distintos tejidos de uso
casi exclusivo residencial, principalmente vivienda aislada (Urbanizacion Valdencina, El Arroyo de los
Sauces, Los Berrocales). Afinales de esta década se afiaden a la estas urbanizaciones otras tipologias
edificatorias como viviendas adosadas y bloques de tresy cuatro plantas. Como el bloque de cuatro
plantas construido en 1969 para el Centro de Espiritualidad de Santa Maria de los Negrales.

La estructura urbana es similar en todas ellas: trazado viario exhaustivo para dar acceso a cada
propiedad y adaptado a la topografia para buscar el mayor aprovechamiento en el nimero de parcelas
lo que dacomo resultado numerosos fondos de sacoy ausencia de espacio publicoy de calidad en el
disefio del trazado. Calles sin urbanizar ni pavimentar.

La urbanizacion Los Berrocales localizada al sur de la linea del ferrocarril es una de las de mayor
extension del municipio y prototipo del modelo explicado anteriormente. Se inicia a finales de 1969. La

urbanizacion Arroyo de los Sauces de los primeros afios 70 junto alaM-620y Valdencina.

Apartirde lasegundamitad del siglo XX las viviendas de temporada se van convirtiendo enviviendas
permanentes. Pero en elmargen de estos afios se empieza un proceso enlas primeras colonias que
llegard a su maximo desarrollo en los afios 80 y 90 consistente en la subdivision de las parcelas
existentes, sobre todo enlas mas grandes como en la de Los Negrales. Se mantiene la misma estructura
de manzana, aumenta la densidad de viviendas por hectarea en las colonias sin que aparezcan

equipamientos que den servicio a esa poblacion.
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Porotraparte,contintalaalteracion delamorfologiadel casco. Su estructuraurbanacambiaporla
yuxtaposicién al de diferentes colonias de veraneo, aisladas que se apoyan en la carretera y
proximidades del ferrocarril.

Esenestosafnosque elcascourbanosufreun proceso derenovacién en su caserio porlasustitucion
delaviviendaunifamiliar de caracter rural ganadero por bloques deviviendacolectivaajenos ala
tipologia tradicional. Estos blogues residenciales van ocupando igualmente los prados préximos al
casco.

Los elementos estructurantes son la M- 619 y M-620 .Con un viario sinuoso, desordenado, manzanas

irregulares, viviendas aisladas principalmente

1975-1980

En 1970 hay 1909 habitantes y en 1980 hay 2.392 censados. En diez afios aumenta un 25% mas la
poblacion y un 150% mas respecto de 1950.

Escuando se dalamayorocupacionde sueloenelmunicipiocon 115,23 Hayun porcentaje de 23,05
Hafhab. Suponeunincremento del 9% sobre eltotaldelmunicipioyunaaportacionalaactualidad del
suelo urbano de un 23%. Esto sucede con caracter general en toda la Comunidad de Madrid (region) Es
el periodo de mayor incremento de superficie ocupada.

La nueva Ley del Suelo de 1976 aporta un nuevo enfoque recuperacion de la crisis energética de 1973
El encarecimiento del combustible, la democratizacién de los ayuntamientos, mayor disciplina
urbanistica. Sin construir mucho méas comienza el proceso de conversién en primera residencia de las
viviendas de veraneo. Esto hace que aumente el nUmero de desplazamientos y la presién sobre el
territorio.

Muchasde las urbanizaciones aprobadas enlosafios 60 lleganalos 80 sinocupary es enestos afios
cuando se completan. Este crecimiento esta intimamente relacionado con el crecimiento metropolitano
de la Comunidad de Madrid. En el afio 1980 se aprecia un mayor desarrollo de todos los pueblos
situados al Noroeste apoyados enla N VIy M-607 y lalineaferroviaria de la sierra de Madrid, creciendo

también todos los municipios de la corona metropolitana

1980-1991

En 1980 hay 2392 habitantes. En 1991 hay censados 3524 habitantes. Endiez afiosaumentaun 47%
Aumentalapoblacionylaocupaciénde suelo 129,29 Haconunporcentajede 11,75Hafhab
Incrementalaocupacionenun10,2%, loque seriaun 25% delactual suelourbanode Alpedrete.
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Se construyen equipamientos como el Polideportivo, un proyecto de 1989, o la clinica en 1984.
Enlaregion madrilefia comienzan las construcciones de los centros comerciales apoyados en vias

principales de comunicacion que tendran su apogeo en la década posterior.

1991-1995

Poco movimiento constructivo. Tan sélo 1,22 Ha 'y 0,30 Hafhab, una aportacion de un 0, 09 % sobre la
superficie total y un 0, 24% del actual suelo urbano. Se construye el poligono industrial al norte del
Casco Urbano.

Es en 1990 cuando se inicia el proceso de revision de las Normas Subsidiarias de 1985 para adaptarlo a
lalegislaciony paralograr la suficiente cobertura para el desarrollo urbanistico previsto.
Esenmayo de 1994 el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprueba definitivamente la
Revision de las Normas Subsidiarias y de su Catalogo excepto algunos sectores que quedan en
suspension para subsanar las deficiencias con una planificacién que articule lo existente con las
previsiones de crecimiento superadas en esa década.

Esta Normas no resuelven los graves problemas estructurantes derivados del excesivo crecimiento

residencial y ausencia y de servicios

1995-2001

Nuevo periodo de crecimiento demografico. En 1991 hay censados 3524 habitantes y en 2001, 8.514
habitantes. Se multiplica en 10 afios por 2,5 la poblacién. Aumenta un 142%

Igualmente en este periodo aumenta nuevamente la ocupacion del suelo con 15,60 Ha, pero a un ritmo
maslentoyunporcentajede 3, 12Ha fhab. Uncrecimientoligero 1,2%de ocupacioneneltérminoyun
3, 12% del suelo urbano.

Todos los municipios se ven afectados por una transformacién estructurante que afecta en general a la
regién urbana madrilefia (evolucion de la actividad productiva, dinamicas sociales de dispersiony
descentralizacion). Las actividades de ocio cambian y en esta década proliferan los campos de golf que
no afectan a este municipio, pero si por la zona. A modo de ejemplo, en Madrid entre 1990 y el afio

2000 se localizan 9 campos de golf.

2001-2011

En 2001 hay 8.514 habitantesy en 2011 se censan 13607 hab. En diez afios haaumentado la poblacion

en un 60%.
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Se sigue creciendo al mismo ritmo 16,33 Hay 4, 08 Ha fhabitante. Una ocupacién de la superficie de un
1,2% y en suelo urbano 3,27%

Elcrecimientodelapoblaciénenlos pueblosapie de monte tiene unarelacién conel desdoblamiento
de numerosas vias (M-501, M-503, M- 505, M-509), aperturas de autopistas y la migracion de las
actividades econémicas hacia el N y NO del &rea metropolitana.

Turismo rural por la zona de Segovia. El impacto de urbanizacion es limitado, pero si que afecta a zonas

mas alejadas.

2011-2016

En el afio 2011 estaban censados 13607 habitantes y en el 2016 existe una poblacién de 14.417
habitantes. En los Gltimos afios ha aumentado sélo un 6%

LacrisiseconOmicarelacionadacon el sector de laconstrucciéon hahecho desacelerar el procesode
ocupacién, en un municipio casi colmatado.

El aumento de poblacion censada se asocia a la conversion de las viviendas de veraneo y fines de
semana en viviendas permanentes. Corresponde en gran parte con un sector de la poblacion que
mantiene sulugardetrabajoenMadrid uotraslocalidades, peroque no puede accederaunavivienda
en estos Mismos municipios.

Elaumento de poblacion en estas condiciones da como resultado un aumento de los problemas de
movilidad ya que a la conformacion de su estructura se le suma un numeroso numero de

desplazamientos diarios por motivos laborales.

N k :

[ 4 >
| Casco Urbano: Fotografias aéreas 1946 y 1956
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Casco Urbano: Fotografias aéreas 2009 y 2014

Fig. 11 secuencia fotografica. Fuente Planea. Visor cartografico de la Comunidad de Madrid
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En estas imagenes se ve secuencialmente la evolucion del Casco Urbano donde destaca sobre todo el
cambio en las parcelas edificadas y la sustitucion progresiva de los la edificacién tradicional por otra de
mayor altura.

Eltrazado viario no cambia sustancialmente, pero si su uso. Es llamativo, a partir de la fotografia del afio
1991 la presencia del vehiculo en las calles, tanto en circulacion como en la reserva de zonas de
aparcamiento.

Sehahecho el ejercicio de superponerlacartografiadel afio 1870 (Fig. 13) sobre el parcelario actual
para hacer la lectura de los espacios publicos que se conservan.

Aunque se han fragmentado algunas manzanas y se han abierto nuevos viarios se sigue conservando
espacios abiertos, ahora a modo de plazasy gran parte de las vias principales que comunicaban con los
caminos hacia los pueblos vecinos.

Este trazado, junto con la actividad del pequefio comercio en planta baja que se empez6 a afianzar en el
casoaprincipios delsiglo XX, formaparte del bien patrimonial y cultural del municipio. Asicomode su

identidad.

Fig. 12 Espacio publico en el ambito de estudio

INFORME TECNICO |. MEMORIA DESCRIPTIVA' Y JUSTIFICATIVA
33



(88)

INFORME TECNICO SOBRE LA REMUNICIPALIZACION DELOSAPARCAMIENTOSLAS CANTERAS Y CENTRODE JUVENTUD
%7

AYUNTAMIENTO

e = Ay prmETE

£

A\
v
i

|
s 4

) /

SUPERPOSICION DEL ESQUEMA URBANO DE 1870

LINEA DE MANZANA CARTOGRAFIA 1870

] scouscamemsanvsy
EDIFICACIONES

Fig 13. Lectura del espacio publico sobre en la superposicion de cartografia 1870
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10.4 CONCLUSIONES Y PUESTA EN VALOR DEL ESPACIO PUBLICO EN EL AMBITO DE ESTUDIO

Con objeto de fundamentar los criterios de actuacion respecto al tratamiento del espacio publico y

movilidad que afectan a la localizacion de los aparcamientos, se presentan las conclusiones derivadas

del analisis del desarrollo de la estructuray tejido urbano de Alpedrete.

El proceso de urbanizacion y ocupacion del municipio a partir de las primeras colonias del siglo
XXvaheredando problemas graves enlaestructuraurbana. Estos problemas afectanatodos
sus elementos: viario, equipamiento y espacio publico.

La ausencia de unavision global en la planificacién municipal alo largo del siglo XX ha dado
como resultado una ocupacion del territorio suma de actuaciones parciales mas relacionadas
con la promocion inmobiliaria que con el urbanismo.

El Casco Urbano por su valor patrimonial, por la presencia de servicios, dotaciones,
equipamientosy comercio siemprevaaseruncentrodeatraccion en el municipio.

El Casco Urbano necesitaflexibilidad paracombinar las dindmicas de movilidad de los residentes
conlosdistintosflujos de visitantesylaestacionalidad otemporalidad de estos. Estaactivo 24
horas, 365 dias al afio con diferentes tipos y densidades de flujos y usuarios. Es un espacio con
capacidad paraadaptarseperoconlimitacionesencondicionesdecalidad urbana.

La conformacion en el tiempo del espacio publico del casco urbano en plazas y calles, la

complejidad del tejido con la integracion de usos y tipologias edificatorias constituye su espacio
de identidad.

\

Casco Urbano: Complejidad, diversidad de usos, | Urbanizaciones de San José y las Rocas: uso
valor patrimonial, calidad en el espacio publico. | residencial, fondos de saco, falta de urbanizacion,

equipamientos, espacio publico, etc.
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Mataespesa: uso residencial, fondos de saco, falta | Los Berrocales: uso residencial, fondos de saco,
de urbanizacién, equipamientos, espacio publico, | falta de urbanizacion, equipamientos, espacio
etc. publico, etc.

Fig. 14 Comparativa del espacio publico con el mismo limite que el del &mbito de estudio

e El interés o la necesidad de acudir al centro urbano por parte de sus habitantes esta
determinada por el uso del vehiculo privado en un modelo de desarrollo expansivo carente de
dotaciones.

Gran parte de sus zonas residenciales, a excepcion del casco, primeros ensanches y
urbanizaciones, dependen del vehiculo privado para sus desplazamientos, para poder acceder a
zonas de comercio o servicios dotacionales. Las calles de estas mismas zonas, con ausencia de
diversidad de usos y de disefio del espacio publico carecen de atractivos para ser zonas de

paseo o estanciales.

e ElCascoUrbanoesunazonavividaalolargo de todo el afio. Sus calles y plazas funcionan como
espacio de relacion entre los vecinos residentes ahi. Ayuda a que esto sea asi el caracter

comercialylas mejoras que enaccesibilidad se hanvenido haciendo enlos Gltimos afios.
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Camino de laEstacion

Avenidade los catedraticos Los Negrales calle Santa Emilia

Fig. 15 Varias calles del municipio. (Captura de imagenes de Google maps)

e La falta de continuidad espacial provocada por grandes infraestructuras, la ausencia de
equipamientos y dotaciones que hayan acompafiado a los crecimientos, la zonificacion sin
mezcla de usos, sin formacion de calles y sin un disefio ni planificacion del espacio pablico hace
queloque se conserva del Casco Urbanoy primeros ensanches, apesar de las transformaciones

sea de excepcionalsingularidad.
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Fig. 17. Calles y plazas del Casco Urbano
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e Zonaurbanaconvalores paisajisticos: Calles contrazados sinuosos que se abrenhacia espacios
en forma de plaza o zonas estanciales acotadas por edificaciones bajas que no superan las tres
alturasy que permiten dirigir lamirada en el encuentro de muchas calles hacia la sierray ser
conscientes del entorno natural que le rodea.

Contribuye ala calidad del paisaje, ademas de incluir en las vistas de sus paseos laimagen de la
sierra, ladiversidadtipolégica de las edificacionesy lacomplejidad de usosy actividad.

¢ Encontradel potencial paisajistico mencionado estd que, a pesar de conservar calles donde
permanece un trazado mas relacionado con los pueblos ganaderos de la sierra norte, el
automovil ha conseguido ocupar la mayor parte del espacio de estas. El tratamiento del disefio
actual de estas calles corresponde con las necesidades el automavil frente alas de los
peatones.

Elanchovariable delviario aunque de unsolo carril permite la estanciatemporal de vehiculos
enuno de sus margenes frente aaceras estrechas y ocupadas por mobiliario para los peatones.

e Lapresencia del automovil en movimiento y estacionado afecta a:

- Las condiciones deseguridad.

- Laaccesibilidad

- Calidad ambiental, principalmenteruido.

- Ocupacion del espacio social y de relacion.

- Paisaje urbano. Interrumpe las visuales a corta distancia (escaparates) y en mayor distancia
hacia los recodos de calles y hacia la Sierra.

e Surgelanecesidad de proteccién del entorno urbano:

- Establecer limites decapacidad.

- Flexibilidad en condiciones de calidad y accesibilidad.

- Daropciones al uso de automévil en el centroy promoverlo como zona paseable
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11. TRABAJO DE CAMPO

11.1 DESCRIPCION

Eltrabajo de campo realizado se diferencia del informe realizado en el afio 2011, principalmente en que
no se valora en términos de rentabilidad del espacio publico.

En eseinforme se haciaen undia, unamedicion exhaustiva sobre el periodo de permanencia de los
vehiculos estacionados en las calles para luego trasladar ese tiempo y nimero a periodo de estancia y
usuarios del aparcamiento.

En este estudio se analizan los siguientes aspectos mas relacionados factores urbanisticos, empezando
por la delimitacién del ambito que mas tiene que ver los recorridos peatonales desde los aparcamientos

alos centros de atraccion y del uso del espacio publico:

e Analisisde ocupacion delos aparcamientos en laedificacién.

e Actualizacion delos datos aparcamiento. Medicion de superficies. Ocupacion del espacio
publico por el vehiculo privado.

e Estudio de pendientes en calles y recorridos peatonales. Estudio de la accesibilidad enlos
recorridos.

e Usos en plantabaja.

e Caracterizacion de lascalles

¢ |dentificacién de puntos con aparcamiento ilegal
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11.2 ANALISIS DE OCUPACION DE LOS APARCAMIENTOS EN LA EDIFICACION.

MULTIF.2
'3

Fig. 18 Zonas de ordenanza
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Sirve como base el plano de las actuales zonas de ordenanza junto con la delimitacién del &mbito para
ver ladiversidad tipolégica de la edificacién.

Aexcepcion de los bloques construidos enlas Ultimas décadas, en la mayor parte de las edificaciones del
ambito que nos ocupa carece de espacios disefiados en origen como plazas de aparcamiento. Es una
zona principalmente residencial donde dominan las viviendas en manzana cerrada o unifamiliar de dos o
tres planas dealtura.

La dificultad para escavar en estos terrenos ha hecho que en la mayoria de las plantas bajas se adapte
parte del espacio de esta para garaje en el caso de viviendas en manzana cerrada o que se ocupe parte
del espacio libre de la parcela, destinado a jardin como aparcamiento.

En los sitios donde no es posible ninguna de las dos opciones se sigue dejando el vehiculo en la calle en

espacios autorizados y no autorizados.

Fig. 19 Estacionamiento en la via puablica préximo a viviendas.

Edificiosdestinadosprincipal o exclusivamenteaviviendasquedisponendegarajepor municipios
(con més de 2.000 habitantes), n°de plazas de garajey n°de inmuebles

400
Total 1 2 3 4 5a9 10a19 | 20a29 | 30a39 | més

Alpedrete 2.542 2.370 47 6 10 45 52 3 5 4

Censos de Poblacién y Viviendas 2011. Edificios. Resultados Municipales (INE)

Con caracter general, y no para esta zona en concreto del municipio, seguin el censo del 2011 la mayor
parte de las viviendas unifamiliares disponen de una plaza de aparcamiento. Siendo pocos los edificios
residenciales con capacidad para mayores cifras.
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11.3 OCUPACION DEL VEHICULO EN EL ESPACIO
PUBLICO

SENALIZACION DEL ESTACIONAMIENTO
AUTORIZADO, PLAZAS RESERVADAS Y PROHIBIDAS

APARCAMIENTO EN LINEA fgz N OCUPACION NO AUTORIZADA
—  APARCAMIENTO EN BATERIA
——— PROHIBIDO APARCAR

PLAZA RESERVADA TAXI, CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,
POLICIA Y PERSONAL DEL AYUNTAMEINTO

PARKING
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Sehavueltoaanalizarla oferta de aparcamiento tanto en viapublicacono en zonas preparadas para
ello.

Existen 117 plazas entre los aparcamientos objeto del estudio, el de la calle Fragua y otra zona
habilitada enla calle Beneficencia. De estas, tan s6lo 35 son de accesogratuito enla actualidad.
Aunque enlamayoriade las calles esta prohibido el estacionamiento, enelviario,yaseaenlineaoen
bateria esta delimitado un espacio con capacidad para 253 plazas de aparcamiento de las cuales 9 estan
reservadas para personas con algun tipo de disfuncién o para los cuerpos de seguridad y servicios
urbanos. Esto supone un total de 370 plazas. De estas, las 253 que ocupan parte de las calles,
representan una superficie aproximada de 3700 m2, contando el espacio reservado sélo para
estacionamiento y sin tener en cuenta el espacio reservado para la circulacion. Esto supone una
superficie 6 veces mayor que el espacio libre actual de la plaza del ayuntamiento.

En un entorno no demasiado amplio hay una buena oferta de aparcamiento, pero se ha querido sefialar
en el plano aquellos puntos donde estando prohibido aparcar se siguen produciendo estacionamientos
principalmente de caracter temporal pero que estan ocupando un espacio no autorizado.
Laocupacién de estos espacios se realiza en vias de un sentido, en la propia calzada de calles cuya
seccion permite el paso de otro vehiculo en movimiento o en aquellas otras donde la acera no tiene
ningunafuncion niutilidad para el peatény el vehiculo aprovecha este espacio para estacionar.
Daigual que el estacionamiento de un vehiculo dure a penas de 10 a 15 minutos, ya que a continuacion
viene otro con el mismo caracter temporal a ocupar el espacio.

Esto sucede con mas frecuencialos fines de semana en horarios de compray enlas operaciones de
cargay descarga de mercancias.

Esto sucede mientras el aparcamiento de Las Canteras tiene infrautilizado gran parte de su superficie.

Fig. 21 Estacionamiento irregular de caracter temporal.
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Fig. Aparcamiento las Canteras (fig. 26y 27) vacio frente al de la Frguay calle Beneficencia (fig. 28y
29)
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11.4 ACCESIBILIDAD. PENDIENTES

ACCESIBILIDAD. ESTUDIO DE PENDIENTES

Sesssssssssm—mn PENDIENTES ENTRE 8-10%
ssm—  PENDIENTES ENTRE 6-7%
sesss—  PENDIENTES ENTRE 5-6%
s PENDIENTES ENTRE 4-5%

PENDIENTES ENTRE 0-4%
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Se han considerado las condiciones de accesibilidad enlositinerarios relacionados con el entorno de los
aparcamientos.

Existen pocas calles que estén entre el 8 y 10% de pendientes en recorridos de mas de 50 metros.
Lamayoriatiene unas pendientesentreel4y 6 %loquelesdaunas condiciones aceptables desde el
punto de vista de la accesibilidad.

El problema en este punto es el disefio de las aceras:

- Laausencia de seccion suficiente en favor del automovil

- La ocupacién del mobiliario o soportes para infraestructuras urbanas (postes de luz, sefiales,
farolas, etc.)

- Elelevado desnivel que presentan en muchas de ellas los bordillos.

- Ausencia de zonas de descanso

Fig. 30 y 31 Elementos que invaden el espacio del peatén. Calle Real

No es por tanto una cuestion de topografia, tanto mas de calidad del disefio del espacio publico pensado

sobre todo para garantizar la comodidad en la circulacion de vehiculos.

Fig. 31 y 32 Calles sin aceras, pero con espacio reservado para vehiculos.
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11.5 CARACTERIZACION DE LA SECCION DE LAS CALLES.

Como se ha comentado en el andlisis del tejido y desarrollo urbano, el espacio publico en el Casco

edificaciones de una poblacion de origen ganadero y, por otra, el viario necesario para dar acceso a las

espacio.
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Fig. 34 Calles sin aceras.

2. En otros casos, existe separacion fisica de circulaciones entre vehiculos y peatones, pero con
aceras minimas, como se recogen en las fotografias figuras 16, 31y 32.

Al no poder circular por las aceras los vehiculos aprovechan estos centimetros para estacionar
ocupando estay parte de la calzada dejando el paso estricto a los que circulan.

3. Se han realizado adaptaciones del viario para mejorar su accesibilidad y recorridos peatonales
como en la Calle Real pero, como se recoge en los esquemas de seccion de calle de lafigura 33,
la mayor seccion sigue siendo para el automovil lo que permite ocupar la calzada con vehiculos
en circulaciony estacionados. Mientras el espacio reservado para el peatén es invadido por
sefiales de trafico, mobiliario, farolas, etc.

Se deberia podria ganar seccion peatonal en estas calles lo que ayudaria a regularizar el

estacionamiento ilegal de caracter temporal.
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12. OTROS ESTUDIOS Y ANALISIS

12.1 RELACION DE LOS APARCAMIENTOS CON EL TRANSPORTE PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
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Fig. 35 Mapa de transporte publico. (Fragmento de la publicacién de la Comunidad de Madrid)
ElCascoUrbanoy su entorno tienen cuatro lineas de autobuses que le dan servicio con dos paradas
préximas. Los aparcamientos de estudio no tienen el caracter de disuasorio como lo tiene el de la
estacion de RENFE.

No existe una linea interna de transporte que comunique las distintas urbanizaciones con el centro.

Todas las lineas conectan el municipio de Madrid y otras poblaciones.
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12.2 ESTUDIO DE MERCADO

Se ha realizado un estudio de mercado durante dos meses en distintos portales inmobiliarios sobre la
oferta y demanda de plazas de garaje en alquiler y venta.

Como dato caracteristico es la poca oferta de plazas. En dos meses se han contabilizado diecisiete
ofertas diferentes, nueve de ellas en venta y en alquiler.

Enlosdatos que aparecen enlapaginavemos que muchas de ellas llevan 190y 245 dias anunciandose.
Se ofertan principalmente plazas cubiertas, préximas al Casco Urbano por un valor que oscila entre los
100 y 60 € mes. Las plazas semi-cubiertas estdn en 40€fmes. Este precio aumenta en el periodo
vacacional llegando hasta los 100€ fmes.

Existe mas ofertade ventade plazas de aparcamiento cubiertas conunvalor medio entre los 500y los
800€fm2.

OFERTA ALQUILER MES DE MAYO:

OFERTA Alquiler de garajes en Alpedrete (MADRID) r244003535 190 dias

ALQUILO PLAZA GARAJE ALPEDRETE

Para coche o moto alquilo en principio de lunes a viernes de 9. 30 a 20 hs. Coche mediano o pequefio. Puerta
automadtica

40 Ve vaon

= % CONTACTAR ” COMPARTIR © FAVORITO bk EstapisTiCAS @ DENUNCIAR
OFERTA Alquiler de garajes en Alpedrete (MADRID) r239048946 245 dias

PLAZA GARAJE CENTRO ALPEDRETE

Para coche mediano o pequefio. De momento hasta septiembre. Puerta automatica

40°

L
{

(_coche )

B & conTACTAR ” COMPARTIR Q ravormto b EsTADISTICAS @ DENUNCIAR

ALQUILER MES DE JULIO

Garaje en camino Berrocal, 2, Alpedrete

100 €/mes

Plaza para coche pequeno

Y, 918501496
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VENTA EN MES DE MAYO:

Garaje en avenida de los Canteros, 16, Alpedrete

8.500 ¢

Plaza para coche grande

4, 607489 936

Garaje en travesia de la Fragua, 4, Alpedrete

10.000 €
Plaza para coche grande

L, 667 685 261

Garaje en calle de la Primavera, 94, Alpedrete

8.500 ¢

Plaza para coche grande

§, 665778 466

VENTA EN EL MES DE JULIO

Garaje en calle del Maestro, 7, Alpedrete

10.500 ¢

Plaza para coche grande

. 648700 327

Garaje en camino de la Estacion, 20, Alpedrete

6.000 €

Plaza para coche pequeio

t, 607434 852

Garaje en camino Berrocal, 2, Alpedrete
12.000 ¢
Plaza para coche pequeno

4 m de largo 2 m de ancho.

L, 91850149

Garaje en calle los Molinos, 23, Alpedrete

9.800 ¢

Plaza para coche grande

L, 617360105 ¥4 Contactar ¥ Guardar Descartar

Garajé en travesia de la Fragua, 4, Alpedrete

10.000 ¢
Plaza para coche grande

1, 667 685 261

Garaje en calle de fa Primavera, 94, Alpedrete

8.500 ¢

Plaza para coche grande

X, 665778 466

Fig. 36 Detalles de paginas web. Idealista.com y Fotocasa.com
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Garaje en Primavera, 94, Alpadrete

6.500 ¢

Plaza para coche grande

. 93299 907

Garaje en Alpedieto
5.500 ¢ so00e 8%

Plaza para cache grande

L, 514893209

Garaje en Alpedrete
6.175 ¢

lrete, provinda d

L, 910751729 %4 Contactar

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

W Guardat | Descartar
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11.3 EVOLUCION DEL SECTOR AUTOMOVILISTICO
Fuente de datos: Ayuntamiento de Alpedrete 17-02-2017

TOTAL: 9.119 Vehiculos

TIPO Ne° NOTA

Autobuses 15

Camiones 678

Motocicletas 1043

Remolques y semirremolques 83

(caravanas)

Tractores 38 26 son tracto-camiones.
Cabeza tractora

Turismos 7262 18 Hibridos

EXENTOS DE TASAS

TIPO Ne
Discapacidad 195
Bonificados >25 afios 266
Servicio de transporte publico 0
Vehiculos agricolas 0
Diplomético 0
Municipales 20

Condatos de hace un afio tenemos 7.262 turismos en una poblacion de 14. 248 habitantes porlo queel
grado de motorizacion es elevado. La Comunidad de Madrid con una poblacién de 6.466.996 habitantes
registraba en 2016 una cifra de 4.442.952 vehiculos

A excepcion del Casco Urbano que por su configuracion, servicios y dotaciones funciona como un barrio
elresto de los desarrollos y ocupaciones residenciales del municipio tiene, como se viene insistiendo, la
necesidad del uso del vehiculo para hacer los desplazamientos mas basicos tanto en compras de
articulos de primeranecesidad como para asistencia a usos dotacionales o lugar de trabajo.

Estos desplazamientos no se producen siempre en el interior del municipio utilizando las poblaciones
colindantes para larealizacién de compras, uso de dotaciones, actividades de ocio, etc.

Cabe sefalarelnimero de vehiculos hibridos aunque no es significativo, yaque en estos dos ultimos
afnos el mercado de vehiculos hibridos y eléctricos se ha desarrollado con mucha intensidad,
principalmente por motivos medioambientales, impuestos y posibilidad de seguir utilizando el vehiculo
en entornos urbanos con acceso restringido a los que tienen como combustibles los derivados del

petrdleo.

INFORME TECNICO I. MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
54



+

(R

INFORME TECNICO SOBRE LA REMUNICIPALIZACION DELOSAPARCAMIENTOSLAS CANTERAS Y CENTRODE JUVENTUD
: ;

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

Demografia

Poblacién a 1/1/2015 " 14.248
Hombres 7.048
Mujeres 7.200

(*) Fuente: INE

Censo de conductores a 31/12/2015 8.302
Hombres 4.479
Mujeres 3.823

Antigliedad media

(parque con menos de

25 afios)
Parque Total a 31/12/2015 9.199 10,0
Ciclomotores 252 (3%) 12,1
Motocicletas 815 (9%) 9,2
Turismos 6.998 (76%) 9,8
Furgonetas 547 (6%) 11,3
Camiones 472 (5%) 10,8
Antigiiedad del parque de vehiculos ( < 25 afios)
100% -
00%
80%
70% -
60%
50%
40% <
30%
20% -
10%
0% - r ' ; . ,
Ciclomotores Motocicletas Turismos Furgonetas Camiones
B Menos de 4 afios W De4a7afios M De 8 a 14 afios M De 15 a 24 afios
Fig. 37 Parque de vehiculos. Afio 2015. (Fuente DGT)
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13. ENCUESTAS
13.1 DISENO

Para completar latoma de datos se realiza una encuesta a un sector de la poblacion coincidente en
distintos dias y franjas horarias, como fuente de informacion de los habitos y tendencias en movilidad
de los usuarios de la zona. Por lo que esta encuesta no va dirigida exclusivamente al uso de los
aparcamientos y zonas de estacionamiento sino que también estudia patrones de movilidad. Se incluyen
portanto preguntas sobre el usoy conocimiento del transporte publico o recorridos peatonales.

Ya que la poblacion del municipio es sensible a los cambios de estacionalidad se programan tres de los
dias de encuestas enfin de semanapararecoger datos de un sector de la poblacién que aumentaen
esos diasy, aunque puntualmente, producen mayor impacto en la zona de estudio.

Las encuestas han sido realizadas por tres personas diferentes, preguntando y cumplimentando las

respuestas a pie de calle y anotando los comentarios que hacian los encuestados.

MES DE JUNIO DIA: HORARIO NUMERODEENCUESTAS: 112
JUEVES 14 7:30 -10:30 16
SABADO 16 12:30- 14:30 28
DOMINIGO 17 17:30- 19:30 26
MIERCOLES 20 18:30- 21:30 12
SABADO 23 9:30- 13:30 30

Esuntotalde 112 encuestas repartidas endistintos dias y franjas horarias paraabarcar los diferentes
perfiles de usuarios.
La disposicion a la participacion ha variado dependiendo del dia y franja horaria. Como norma general,
uno de cada tres invitados a participar en la encuesta aceptaba la oferta.
Dentro de la delimitacién del &ambito de estudio, las zonas mas frecuentadas para los cuestionarios han
sido las del aparcamiento de Las Canteras y usuarios de la zona de estacionamiento en la calle
Beneficenciay Collado Mediano, ademas de las calles comercialesy Plaza de la Constitucion.
La encuesta se estructura en los siguientes apartados:

A. Perfil social

B. Perfil de usuario de vehiculo. Habitos de movilidad.

C. Usode aparcamiento y zonas de estacionamiento.

D. Transporte Publico

E. Recorridos peatonales

(Se incluye como anejo el modelo de encuesta sobre el que se ha trabajado)
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13.2 RESULTADOS

A. DATOS SOCIALES

- EI71%de los encuestados son residentes en el municipio, principalmente en la zona del Casco
Urbanoy alrededores. De los 112 encuestados s6lo 4 residen en urbanizaciones del municipio
alejadas del centro y vienen a la zona por motivos laborales.

Se ha metido en el concepto de visitantes a los no residentes en el municipio pero que son:

- Trabajadores de la zona (Centros publicos, comercios, sector servicios, etc.)

- Eventuales: clientes de comercios, usuarios de equipamientos municipales, visitantes de fin de

semana o veraneantes, turistas, etc.

PERFIL SEGUN LUGAR DE RESIDENCIA

= RESIDENTES
m VISITANTES

Grafica 1: Perfil segun residencia.

- Porsexo,un44% de los encuestados son mujeresy el 85 % de los encuestados trabajaba.

PORCENTAJE DE ENTREVISTADOS POR SEXO

® MUJERES
m HOMBRES
Grafica 2: Perfil segun sexo.
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B. PERFIL USUARIO VEHICULOPRIVADO

Un 88,46 % tiene carnet de conducir aunque conduce el 86, 51 %.

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

El 54 % tiene dos o més vehiculos en su domicilio, principalmente turismo y moto.

Sobre propietarios de vehiculos eléctricos, tan s6lo, uno no residente en el municipio ha confirmado

tener un vehiculo hibrido. Sin embargo laintencion de compra para el proximo vehiculo se manifiesta en

un porcentaje del 73% justificado por motivos medioambientales en el 100% de los confirmados.

INTENCION DE COMPRA DE VEHICULO ELECTRICO

B COMPRARIA VEHICULO
ELECTRICO

NO

Grafica 3: Intencion de compra de vehiculo eléctrico o hibrido

Los argumentos del 27% que no se compraria en la actualidad un vehiculo eléctrico derivan mas de la
desconfianza en latecnologiay del precio mas que en la dificultad paralarecarga.

Sobre el uso del automovil mas del 60% lo utiliza a diario y para viajes largos.

USO DEL VEHICULO PRIVADO Y BICICLETA
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Grafica 4: Itinerarios con vehiculo privado
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Llama la atencion la necesidad del vehiculo para las gestiones dentro y sobre todo fuera del municipio.

El uso de la bicicleta no esta muy generalizado como medio de transporte ni como vehiculo para

actividades de ocio y deportivas.

C. USODEAPARCAMIENTO Y ZONAS DE ESTACIONAMIENTO.
El81% de los encuestados habia aparcado en zona permitida. De estos un 23% tenia plaza enreservada
0 comprada en la zona.
Hay que recordar que las encuestas se hacen en la Calle Real, aparcamiento Las Canterasy calles
aledafas. EI 19% de los que confesaba estar estacionado en zona prohibida argumentaba que eran
cuestion de cinco o diez minutos para recoger alguna compra o por estar esperando a alguien que
estuviera dentro delcomercio.
La percepcion sobre la facilidad de aparcamiento en el Casco es de tal s6lo un 23%.
Este dato contrasta con el reflejado en el afio 2011, cuando el aparcamiento de Las Canteras era

gratuitoy donde un50%delos entrevistados considerabaque erafacilaparcarenlazonade Casco.

DIFICULTAD PARA ENCONTRAR PLAZA

H DIFICIL ENCONTRAR
PLAZA

® FACIL APARCAR

Grafica 5: Apreciaciéon de la dificultad para estacionar

No obstante la dificultad para estacionar es subjetiva porque el aparcamiento de Las Canteras ha estado
practicamentevacioyno se hallegado acompletarenningunodelosdiasenlosque serealizaronlas
encuestas estando a menos de dos minutos del lugar de destino.

El objetivo de los conductores es estacionar lo mas cerca posible de su lugar de destino, si puede ser en

la puertamejor. Por ese motivo, tan s6lo un 17% tarda més de 10 minutos en encontrar el sitio.
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Eltiempo en estacionar oscila principalmente entorno alos 5 minutos. Los que no han tardado nada

estan relacionados también con los propietarios de plaza de aparcamiento o abonados.

TIEMPO EN ESTACIONAR

m 0 min
m0-5
m5a10
m<10

Grafica 6: Tiempo necesario para encontrar plaza.

Sobre la intencion de pago por estacionar, los datos no han variado mucho respecto del afio 2011.
Un 79% no estadispuesto apagar por estacionar en el municipio y tan sélo el 17,31% esta dispuesto a
alquilar o comprar plaza de aparcamiento.

La tarifa maxima que se esta dispuesto a pagar son 0,50€ la hora de estacionamiento y 40€ por el

alquiler o abonomensual.

D. TRANSPORTE PUBLICO
Un 87% conoce los medios de transporte que existen en el municipio, aunque solo lo utilizan un 62%.
Delosencuestados un58% utiliza elautobus ytan sélo el 23% Renfe Cercanias. Y delosusuarios del

transporte publico tan s6lo un 13% lo utiliza para ir a su puesto de trabajo.
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CONOCEN LOS MEDIOS DE TRANSPORTE DEL MUNICIPIO

m S|
mNO

Grafica 7: Conocimiento de medios publicos de transporte.

Sobre la opinion del servicio de autobuses se recogen numerosas quejas sobre la falta de horarios sobre
todoenfinesde semanaydelapocafrecuenciade pasoenun 69% de las encuestas. Sinembargola

localizacién de las paradas tiene mayor grado de aceptacion.

ACEPTACION DE HORARIOS Y FRECUENCIA

m BIEN
u MALA FRECUENCIA

D

Grafica 8: Aceptacion del servicio.
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E. RECORRIDOS PEATONALES
En la serie de preguntas de este apartado se incluia el tema de la accesibilidad.
Un 2% de los encuestados es usuario de silla de ruedas y un 10% necesita ayuda con baston o muletas.
Enelprimermodelo de encuestasolo se preguntaba porlanecesidad de ayuda paracaminar, peroal
realizar la pregunta respondian también dando su opinién sobre las condiciones de accesibilidad y se

decidio afiadir estapregunta.

Un 92% se queja de las condiciones de accesibilidad en el municipio por los siguientes motivos:
- Altura de bordillos
- Aceras estrechas
- Obstaculos en aceras: farolas, postes, bolardos, papeleras, etc.

- Pendiente de lascalles

Muchos comentarios hacian referencia a la facilidad para andar preferiblemente por la calzada,

sobre todo si se va en silla de ruedas o con un carrito de nifios.

CALIDAD DE LA ACCESIBILIDAD

um MALA
BUENA

Grafica 9: Condiciones de accesibilidad

Las calles donde se realizan las encuestas son muy transitadas por peatones que realizan sus
compras diarias o actividades de ocio en los locales comerciales existentes. Hay que hacer

referencia en este punto que un 70 % de los entrevistados eran residentes de la zona.
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ITINERARIOS PEATONALES
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M Series1 38,46 78,85 75,00

Grafica 10: Motivacion en los itinerarios peatonales.
13.3 CONCLUSIONES

La mayor parte de los encuestados son residentes en la zona de estudio. El porcentaje varia los
fines de semana donde crece puntualmente la presencia de visitantes ocasionales que se acerca
al centro a realizar alguna compra.

Lapoblaciénresidentey visitante en el municipio posee vehiculo y tiene necesidad de su uso
principalmente paragestiones y compras fueradel municipio.

Hay mucha sensibilizacion por los problemas medioambientales y es la principal causa por la
gue cambiarian su vehiculo actual por uno eléctrico.

Existe la apreciacién que estacionar en el Casco Urbano resulta dificil partiendo que se puede
encontrarplazaenlascallesenuntiempoqueoscilade5a10minyelaparcamientoestalibre.
Debido a esta facilidad un 80 % de los encuestados no estaria dispuesto a pagar por
estacionar, el 20 % restante coincide con automovilistas que son visitantes ocasionales o ya
son abonados.

Sobre el transporte publico las quejas se dirigen principalmente a la frecuencia del servicio. Las
lineasy paradas son conocidas por un 90% de los entrevistados aungque no todos son usuarios.
Los residentes en el centro urbano del municipio son usuarios de estas calles y realizan
recorridos peatonales para compras, paseos y gestiones. Ha resultado llamativo que sin estar
explicitamente detalladas preguntas sobre accesibilidad han dado quejas concretas sobre este
temainsistiendoenlaalturadelosbordillosylanecesidad de utilizarlacalzada paracircularsi
se va en silla de ruedas, con carrito de bebe o de la compra..

En esta zona no esta muy activo el uso de la bicicleta.
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PARTE II:

VALORACION DEL INFORME DEL ANO 2011 EN EL
CONTEXTO ACTUAL

14. ANALISIS COMPARATIVO DEL INFORME PARA LA
EXTERNALIZACION DE LA GESTION: “Estudio de Demanda.
Aparcamiento V.3”

El punto mas importante que hay que destacar es la diferencia de objetivos entre el “Estudio de
Demanda. Aparcamiento V.3” con el presente informe.

Latoma de datos y andlisis van enfocados a estudiar la rentabilidad de la explotacidn. Por este motivo
es mas importante estudiar los periodos de rotacion de los vehiculos y hacer el inventario de plazas
ofertadas enlas calles aledafias que estudiar los problemas y habitos de los ciudadanos, calidad del

espacio urbano oaccesibilidad.

El estudio encargado en el afio 2011 para la externalizacion de la gestion del aparcamiento recoge datos
muchos de los cuales se han actualizado en este informe, pero desde enfoques totalmente diferentes y
para objetivos distintos:
- Datosdeocupaciéndel viario desde el punto de vista del vehiculo: capacidad del viario, tipo de
estacionamiento, etc.
- SocioeconOmicos.
- Nivel de motorizacién, aunque sin precisar combustible o intencién de compra de vehiculos
eléctricos cuando el aparcamiento posee numerosas plazas para su recarga
- Centros publicos y comercio como foco de atraccion.
- Transporte Publico
- Inventario del régimen de uso del aparcamiento y encuestas realizados en un Unico dia 6 de
octubre de 2011, viernes, cuando el municipio se mueve porla estacionalidad. Siendo su mayor
ocupacion los fines de semanay los periodos vacacionales obtienen como resultado el dia 6 de
octubre un 76% de entrevistados como visitantes. Cifra que no coincide con las encuestas
realizadas para este informe donde el perfil mayoritario, a excepcion de los fines de semana, es

residente en el Casco Urbano o alrededores.
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Eneste estudioyase aventuraba, tras delresultado de las encuestas, realizadas cuando el aparcamiento

era gratuito, la aceptacion del cambio en el modelo de gestion.

Un 43% opinaba que era facil aparcar frente al 23% de los resultados actuales. Hay que sefialar
en este punto que en el momento en el que se realizaron las encuestas estaba abierto el
aparcamiento de forma gratuita. Muestra de ello es que un 51% de los encuestados estaba
estacionado en el aparcamiento municipal.

Porotraparte un 83 % de los residentes encuestados no estaban afavor del cobro de ninguna
tasaporelusodelaparcamientoyun57 % delos visitantes no estariadispuesto apagar por el

tiempo deestacionamiento.

Grafico 21 Grado de dificultad de estacionamiento en el ambito

Muy facil  muy dificil
11 0%

ificil
6%

\

\
facil™, Medianamente
43% \ dificil
20%

Grafico 22 Lugar de estacionamiento en el ambito
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Grafico 25 Motivo visitantes para no usar el aparcamiento
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Grafico 28 Opcion de los residentes
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CONCEPTO IMPORTE ANO BASE

Personal 52.000,00 €
Administracion 3.600,00 €
Mantenimiento 2.200,00 €
Consumibles 800,00 €
Suministros y comunicaciones 2.300,00 €
Seguro 1.750,00 €
Impuestos y Tasas 2.000,00 €
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION 64.650,00 €

+

X ;
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Fig. 37 Gastos de explotacion del informe para el aparcamiento de las Canteras

INFORME TECNICO |. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

66



h8)
. . ——
INFORMETECNICOSOBRE LA REMUNICIPALIZACIONDELOSAPARCAMIENTOSLASCANTERASY CENTRODEJUVENTUD

'33

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

PARTE III:
CONCLUSIONES GLOBALES

Introduciamos este estudio con las referencias de urbanistas como Jane Jacobs o Jan Gehel pioneros de

las dinamicas actuales de intervencion en los nucleos urbanos consolidados para su rehabilitacion y

humanizacién. Poniendo hincapié en la calidad y humanizacion del espacio publico que conlleva

necesariamente a desalojar el vehiculo del mismo y ganar ese espacio como espacio comunicativo y de

sociabilizacion.

Alpedrete conservaeneltrazado de las calles y plazas del Casco Urbano unatipologia de viario y espacio

publico representativo de su identidad y origenes como poblacion ganadera. En unas distancias

relativamente cortas se pueden leerdistintos momentos de suhistoriay desarrollourbano loqueleda

a ese entorno una riqueza tipoldgica y cultural.

Es un entorno urbano vivo, que se mantienen con distintos pulsos o frecuencias a lo largo del afio

durantelas 24 horasdel dia. La actividad comercial en estas callesy la proximidad a equipamientosy

dotaciones le hacen un espacio privilegiado en el municipio.

Por el contrario la reserva de espacio destinado a los vehiculos en estas calles tanto para circulacion y

estacionamientojuntoconlafaltade disefiodesde el punto de vistadel peaténydelas condicionesde

accesibilidad lo hacen menos atractivo y valorado.

Esta parte del municipio no puede ser ajena a las distintas zonas y urbanizaciones del mismo. Como se

ha comentado existen problemas estructurantes de base, debido al modelo de desarrollo donde el

planeamiento tiene poco margen de maniobraya que la ocupacién esta casi colmatada.

Estas urbanizaciones que hanido colonizando el municipio sin planificacion ni urbanizacién, dando

prioridad al uso del vehiculo privado son las promotoras del predominio de este uso y no se puede

negar su existencia ni su necesidad.

Se tienen que dar soluciones, alternativas y facilidades para minorizar el uso del vehiculo privado

haciendo més atractivo otros medios de transporte o el itinerario por sus calles.

Ambos aparcamientos tienen como ventaja su ubicacion privilegiada:

- Paralosresidentes delazonadondelatipologiaedificatoria dificilmente admite lareservade
espacio para elautomovil.
- Paralosvisitantes ocasionales o residentes en otras urbanizaciones del municipio se sitan a

pocos metros del casco urbano y de la zona comercial. Con accesos desde las carreteras
perimetrales que no hacen necesario atravesar el centro del pueblo descongestionando sus

calles de tréfico.
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PARTE 1V:
PROPUESTA DE MODELO DE GESTION

15. JUSTIFICACION DE LA REMUNICIPALIZACION DEL
SERVICIO DE GESTION

Articulo 103.1 de la Constitucion Espafiola: 1. “La Administracién Publica sirve con objetividad los
intereses generales y actla de acuerdo con los principios de eficacia, jerarquia, descentralizacion,
desconcentraciony coordinacion, con sometimiento pleno alaley y al Derecho”

La Administracion es por tanto uninstrumento al servicio de los intereses generales, no al servicio de
sus propios intereses. Esta configuracion determina el modo de ser y actuar de la Administracion Publica

y colocalos intereses generales como un elemento clave de referencia de la Administracion.

El Ayuntamiento de Alpedrete, como 6rgano de la Administracion Publica, toma la iniciativa para la
remunicipalizacion de la gestion de los aparcamientos municipales fundamentada en el interés general e
interés publico de otros valores no cuantificables desde el punto de vista econémico como son aspectos

sociales, medioambientales, calidad urbana, patrimonio histérico, culturaly valores paisajisticos.

No obstante, aunque no es un factor prioritario la rentabilidad econdmica en la gestion que se pretende

asumir si se tienen en cuenta la aplicacién de criterios de sostenibilidad de la gestion.

Elayuntamiento eselgarante de la proteccién delmedio ambiente urbano, de suPatrimonio culturale
histérico y de la calidad y mantenimiento del espacio publico en condiciones de accesibilidad y
seguridad.

Yaque no se vienen cubriendo las expectativas de explotacion del informe redactado en 2011, el
efecto es contrario a los intereses generales. Existen unos equipamientos municipales que estan
infrautilizados y que pueden ayudar aresolver lainvasion del vehiculo en el centro y acompensar las
zonas prohibidas de estacionamiento en favor del uso del espacio publico por parte de los peatones.
La remunicipalizacién de la gestion del aparcamiento deberia ser acompafiada a corto, medio y largo

plazo con otras actuaciones en el espacio publico y viario que limitasen la ocupacién del vehiculo en las
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calles. (Ordenanzade cargay descarga, ordenanza de caracterizacion de viario, peatonalizacién, mejora
de la accesibilidad y mobiliario, etc.)

Mientras quelos vehiculostengaopciony capacidad paraocuparel espacioenlas calles,estevaa
estar presente siempre (circulando, estacionado legal o ilegalmente de manera temporal o

permanente) dominando el paisaje urbanoy condicionando el espacio al peaton.

16. CARACTERISTICAS DE LOS APARCAMIENTOS. GASTOS Y
CONSUMOS PREVISIBLES

En el apartado 8 de este documento se aportaban datos de los aparcamientos y que tenian que ver mas
con los factores de localizacion y situacion de la trama urbana. En este epigrafe se analizan las
caracteristicas como edificacién ya que esta parte va a condicionar el modelo de gestién y forma de

uso.

De cada uno de ellos se analiza en el estado actual:

e Accesos
e Distribucion

¢ Instalaciones y equipos

Para poder valorarlo desde los siquientes puntos de vista:

e Seguridad (Camaras de vigilancia y fo control de accesos)

e Perfil de usuario (abonado, rotacion, visitante o servicios municipales)
e Consumos y gastos de materiales y suministros.

e (Gastos de mantenimiento y gestion.

e Estado actual de mantenimiento y conservacion.
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16.1 INVENTARIO APARCAMIENTO “LASCANTERAS”

Calle de la Beneficencia

BRSOV

*’ Calle de la Beneficencia ,

e

g 2
5 2
Planta Baja 48 plazas Planta semisotano 42 plazas
ACCESOS ¢ Dos accesos independientes (uno en cada planta) para vehiculos

controlados por barrera. Con entraday salida diferenciadas.
e Accesoslibres eindependientes paralos peatones. Sincontrol de paso.

e Dosconexiones peatonales mediante nicleos de escaleras para peatones.

DISTRIBUCION ¢ Dos plantas sin comunicacion para vehiculos entre ellas.

e La planta semisétano, parcialmente cubierta. Con 1.168,7 m2 de
superficie, 42 plazas destinadas a aparcamiento, un aseo y varios cuartos
destinados para almacény cuadros de instalaciones.

- 9delas 42 plazas estan semi-cubiertas

- 12 de las 42 plazas tienen preinstalacién de recarga eléctrica para
vehiculos.

- 2 de las 42 plazas tiene un tamafo inferior. Destinada a vehiculos
pequefios.

- 1plazade las 42 esta reservada para discapacidad.

e Planta sobre rasante. Capacidad para 48 plazas, 1024,46m2. No tiene
ninguntipo de cubricién. Casetay puesto de controly almacén.

- 1 plaza reservada paradiscapacidad
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(El' inventario de instalaciones y equipos son datos aportados por el Ayuntamiento)

INSTALACIONES

Instalacién Eléctrica sequin REBT con alumbrado de emergencia.
Planta alta

4 ud Columnas con 8 focos de 250W

2 ud Plafon

Plantabaja

16 ud puntos de luz temporizados

21 udregletas 2x16 led

8 ud regletas 2x10 led

6 ud Cajas dobles de recarga inteligente de 3,6kw por punto
1 ud Plafon

Instalacion Contralncendiosdeacuerdoconnormativay provectoincluidasefalizacidn.
Planta baja

5udExtintores27Af183B

1udExtintor CO25kg 89B

3ud Recipientes paratrapos

4 ud Recipientes para arena

3 udBIES

1 ud Centralita detecciéon deincendios

6 ud Placas de sefiales extintores

3 ud Placas de sefales BIES

Instalacién Fontaneria y Aparatos sanitarios
Planta baja

Unaseoequipadocon:

1 udLavabo

1 ud Inodoro

1 ud Urinario

2 ud Punto de agua (junto a escalera)

1 ud Punto de agua (en jardinera exterior)

Instalacion Control de Accesos
Planta alta

1 ud Expendedor detickets

1 ud Receptor de tickets

2 udBarrerasentraday salida

1 ud cajero automatico
Planta baja

1 ud Expendedor de tickets

1 ud Receptor detickets

2 ud Barreras entrada y salida

Mobiliario y equipamiento

Equipo informético de gestion de cobro manual
1 ud LCD monitor ACER 18,5”

1ud Cajén RJ11 (HS 410 Black)
ludExtensaE470Acertorre

1 ud Impresora

ludDisplay paratickets LCD

1 ud Airphone

1 ud Impresora de tickets
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Planta Baja

1 ud Sefial de direccion obligatoria

1 ud Foco de acceso

2 ud Cartel Informativo (Horarios faltura 72maxima)
13 ud Salida de emergencia

2 ud Sefal de plaza para coches pequefios

Un aseo equipado con:
2udbarras paraminusvalidos
1 ud dosificador de jabon
luddispensador detoallas

1 ud portarrollos

Planta alta

1 ud Luminoso Parking Publico
1 ud Cartel Informativo (Horarios)
Caseta de Control:

2 ud Alumbrado de emergencia

2 ud Puntos de luz sencillo

Datos del estado actual:

SEGURIDAD

del pago o abono correspondiente.

No existen camaras niningun dispositivo de vigilancia en ninguna planta.

El control de accesos es exclusivo para vehiculos como medio de control

Los accesos peatonales son libres y no estan controlados.

Tiene equipo para prevencion de incendios con sistema de alarma.

PERFIL USUARIO

Abonados en planta baja y de rotacion en planta superior.

CONSUMOS Los consumos a tener en cuenta seran:
- Electricidad: Alumbrado, recarga de coches, control de acceso y
maaquinaria de oficina en puesto de control.
- Agua: Limpiezay lavado de coches.
- Telecomunicacion. Relacionado conelcontrol de accesos.
GASTOS DE MATERIALES Y - Reposicion deluminarias
SUMINISTROS - Reposicion de material para el aseo.
- Tickets
GASTOS  DE  GESTION, - Administrativos
SERVICIOS Y MANTENIMIENTO - Limpieza.

- Seguro deresponsabilidad

- Mantenimiento de instalaciones: electricidad, saneamiento,

fontaneria, pavimento, pinturas, sefialética, incendios, etc.
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ESTADO ACTUAL

Sinrealizar pruebas, ensayos ni revision de todas las instalaciones y

equipos, tnicamente mediante inspeccién visual se detecta:

Falta de servicio de limpieza.

Necesidadde laboresdemantenimientoenelfirmedelaplanta
superior.

Necesidad de vigilancia en partes cubiertas con baja visibilidad.
No consta en el inventario del Ayuntamiento la existencia de
camaray equipo de vigilancia con circuito cerrado de grabacion.
Enelcontratode concesionlaempresalntorsecomprometiaa
suinstalacion y desmontaje en caso de resolucion del contrato.
Enla actualidad sélo se ha detectado una camaraen la planta

exterior.

16.2 INVENTARIO APARCAMIENTO “CENTRO DE JUVENTUD”

Planta baja 19 plazas

Planta semi sétano 21 plaza
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ACCESOS ¢ Dos accesos independientes para vehiculos controlados por portén de
acceso. Unico portony paso en cadaplantaparaentraday salida.
e Accesos controlados e independientes para los peatones. S6lo acceden
personas autorizadas.
e Unaconexion peatonal mediante un nicleo de escaleras para usuarios con
acceso desde el espacio libre posterior a su fachada principal.
DISTRIBUCION e Dosplantascubiertas sincomunicacion paravehiculosentreellas.

e Laplanta semisétano, cubierta. Con 489,7 m2 de superficie, 21 plazas
destinadas a aparcamiento, dos aseos y cuarto destinado para almacény
cuadros de instalaciones.

e Plantabaja. Capacidad para 19 plazas, 489,7 m2. Cubierta.

- 1plazadelas 19 esta reservada para discapacidad

(El' inventario de instalaciones y equipos son datos aportados por el Ayuntamiento)

INSTALACIONES

Instalacién Eléctrica sequn REBT con alumbrado de emergencia.
Planta Baja

2 ud Luminaria de acceso

4ud Alumbrado de emergencia

6 Ud Regletas 2x16 led

Planta Semisétano

1 ud Luminaria de acceso

5ud Alumbrado de emergencia

6 Ud Regletas 2x16

1 ud Cuadro de bombas de arqueta de bombeo con armario metéalico

Instalacion Contralncendios deacuerdo connormativay proyectoincluida
sefalizacion.

Planta Baja

3 ud Extintores 27Af183B

3 ud Placas de sefales extintores

Planta Semisétano

3 ud Extintores 27Af183B

3 ud Placas de sefiales extintores

1 ud Central de deteccién deincendios
3 ud de detectores de incendio

2 ud pulsadores dealarma

Instalacién Fontaneria y Aparatos sanitarios
Planta Semisétano
2udAseosequipadoscon:

1 udLavabo

1 ud Inodoro

1ud Almacén con Punto de agua
luddevertederodelimpieza
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Mobiliario v equipamiento

Planta Baja

3 ud Carteles informativos
Planta Semisétano
3 ud Cartel informativo

Datos del estado actual:

SEGURIDAD

—-No existen camaras ni dispositivo de vigilancia en ninguna planta.
- Accesos exclusivos paravehiculos abonadosy servicios municipales.
- Losaccesos peatonales estan controlados. Paso exclusivo de usuarios.

- Tiene equipo paraprevencionde incendios consistemade alarma.

PERFIL USUARIO

Abonados en planta baja y servicios municipales en planta semi-s6tano.

CONSUMOS

Los consumos a tener en cuenta seran:

Electricidad: Alumbrado y control de acceso.
El contador de electricidad no es independiente. Sus consumos
estan asociados al Centro de Juventud.

Agua: Limpieza yaseos.

GASTOS DE MATERIALES Y -

SUMINISTROS

Reposicion de luminarias

Reposicion de material para el aseo.

GASTOS DE

GESTION, -

SERVICIOS Y MANTENIMIENTO -

Administrativos

Limpieza.

Seguro deresponsabilidad

Mantenimiento de instalaciones: electricidad, saneamiento,

fontaneria, pavimento, pinturas, sefialética, incendios, etc.

ESTADO ACTUAL

Sinrealizar pruebas, ensayos ni revision de todas las instalaciones y

equipos, Unicamente mediante inspeccidn visual se detecta:

Falta de servicio de limpieza.

Faltan plazas reservadas para discapacidad

Existen portones automaticos para el control de accesos que no
se recoge en el inventario.

No consta en el inventario del Ayuntamiento la existencia de
camaray equipo de vigilancia con circuito cerrado de grabacion.
Enelcontratode concesionlaempresalntorsecomprometiaa

suinstalaciénydesmontaje encasoderesoluciondelcontrato.
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16.3 CLASIFICACION DE GASTOS. GASTOS MINIMOS Y OPCIONALES NECESARIOS PARA EL
FUNCIONAMIENTO
De la descripcion de ambos edificios y sus instalaciones se deducen una serie de gastos basicosy
minimos necesarios para su correcto mantenimiento y funcionamiento. Para cualquier modelo de
gestion, la calidad del servicio y seguridad deben estar garantizados.
El Codigo Técnico de la Edificacion (CTE- DB Sl) regula especificamente este uso y las condiciones
exigiblesen seguridad (sectorizacion, sefializacién, ventilacion, evacuacion, ...) variables en funcion de
diversos factores (localizacion, usuarios, superficie, etc.)
Existen otros gastos que se califican como “opcionales” que dependeran mas del modelo de explotacion
pero que estarian incluidos en alguno de los apartados de la siguiente clasificacion:__
Los gastos seclasifican:

1- GASTOS DE INVERSION INICIAL

2- GASTOS DE MANTENIMIENTO

3- GASTOS DE SUMINISTROS

4- GASTOS DE GESTION

5- GENERALES

GASTOS. CONCEPTOS

TIPO CONCEPTO

INVERSION 1.1 CARTEL EXTERIOR. | Sedeberaponerdos nuevos carteles en cadaedificacion con el nombre del
aparcamiento y descripcion del tipo de gestion que tiene (horarios si
hiciese falta).

El de Las Canteras debe anunciarse con un tercer cartel indicando su

localizacién en uno de los accesos al municipio.

1.2 LIMPIEZA PROFUNDA | Retirada de residuos, barrido y lavado.

Limpieza profunda de aseos y nucleos de escalera y almacenes

1.3 CAMARAS Esopcional, dependiendo del tipo de gestion lainstalacion de camaras de
VIGILANCIA vigilanciaenelaparcamiento de Juventud, yaque el acceso estamuy
controlado.

Seriarecomendableinstalardoscamarasconectadasconelserviciode
policia. Unaen planta semisétano dirigida alos puntos mas ciegosy de

peor visibilidad y otra en superficie.

1.4 PAVIMENTO Elestadodelpavimentodelaplantade superficie delaparcamientode las

Canteras necesita reponer parte de su firme.

1.5 PINTURA PLAZAS Repaso de la delimitacion de las plazas de aparcamiento.

*) No se contemplaeneste momento unainversionobligatoriaparacumplir
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enlosdos proximos en aparcamientos publicos sobre lainstalacion de
puntos de recarga en aparcamientos publicos. (Cumplimiento del Real
Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva

Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52)

MANTENIMIENTO

2.1 LIMPIEZA (PERSONAL

Limpiezaminimade aseos unavez al diay superficie de aparcamiento 1 vez

(SERVICIO/PERSONAL) | fMATERIAL) cada 15 dias. Mas una limpieza general cada seis meses.
2.2 ELECTRICIDAD Revisién anual de instalaciones y reposicion de luminarias.
FALUMBRADO Reparacién de dafios o averias fortuitas.
2.3 AGUAf SANEA No se contempla el servicio de lavado de coches. Unicamente el necesario
para suministro de agua para uso de aseosy limpieza.
Revisiéndelasinstalaciones de saneamiento, fontaneriay desagiie unavez
al afio. Reparaciones de dafios o averias fortuitas.
2.4 CONTROL ACCESO | Opcion 1: Barrera o portén con mando solo para abonados. En caso de fallo
con mando existiria la aperturay cierre manual.
Opcién 2: control de acceso mediante dos instalaciones (maquina
expendedora de tickets y control de barrera de paso)
2.5 TELEFONIA Elserviciodetelefoniao ADSLs6loesnecesario sise gestionaalgunadelas
plantas como aparcamiento de rotacion con expedicion de tickets. En caso
de fallo de apertura debe existir un teléfono interno para dar aviso y
personal de mantenimiento para apertura o incidencia en el pago.
2.6 INCENDIOS Supervision reglamentaria de dispositivos de extincion, sistema de
evacuacion y sefialética
2.7SEGURO Necesarioenlasplantascubiertasylasreguladasporlacomercializacion
RESPONSABILIDADCVIL | de| servicio. (**LEY 40/2002, de 14 de noviembre, reguladora del contrato
de aparcamiento de vehiculos.)
SUMINISTROS 3.1 ELECTRICIDAD Gastos de alumbrado, control de acceso, maquinaria expendedora,
material de oficina, etc.
3.2 AGUA Gastos anuales —No se contempla el servicio de lavado de coches.
Unicamente el necesario para suministro de agua para uso de aseosy
limpieza.
3.3 TELEFONIA Gastosanuales. Soloimprescindible siexiste uncontrolenlosaccesos.
GESTION 4.1 ADMINISTRATIVOS | Opciénl: SéloabonadosyplantadeaccesogratuitoenLas Canteras. Gasto
Periodico.
Opcion2: Abonadosyaparcamientoderotacion. Contabilidady gestion
mensual de gastos y beneficio.
42  ATENCION AL | Contratacionde personal sélo necesario para atender cualquier planta que
USUARIO noseadeabonadosodeaccesolibre. Disponibilidad enlafranjahoraria
que de servicio el aparcamiento.
GENERALES 5. 0 10% total Porcentaje para el resto de gestiones sobre el costo total
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(**) Articulo 1. Ambito de aplicacion. La presente Ley establece el régimen juridico aplicable a los aparcamientos
en los que una persona cede, como actividad mercantil, un espacio en un local o recinto del que es titular, para el
estacionamiento de vehiculos de motor, con los deberes de vigilancia y custodia durante el tiempo de ocupacion, a
cambio de un precio determinado en funcion del tiempo de estacionamiento.

Articulo 2. Aparcamientos excluidos. Quedan excluidos del dmbito de aplicacion de esta Ley: a) Los
estacionamientos en las denominadas zonas de estacionamiento regulado o en la via publica, tanto si exigen el
pago de tasas como si éstas no se devengaren.

b) Los estacionamientos que se realicen en locales o recintos dependientes o accesorios de otras instalaciones, o
que sean gratuitos, y

c) Cualesquiera otros que no reunan los requisitos sefialados en el articulo 1.
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