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ANUNCIO

Por medio del presente se informa que el Tribunal calificador del proceso convocado
para la seleccién de un Arquitecto/a del Ayuntamiento de Alpedrete, en sesion celebrada el 5
de abril de 2024, adoptd los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Resolver las alegaciones y solicitudes de revisién de examen realizadas
por varios opositores, estimando la alegacion de publicar en la pagina web municipal los
criterios de correccion orientativos de los supuestos practicos que conforman el segundo
ejercicio. Estos criterios son los que figuran como ANEXO a este anuncio.

SEGUNDO.- Ratificar las calificaciones otorgadas en las sesiones de 5y 14 de marzo,
publicadas en la pagina web municipal el dia 19 de mismo mes.

TERCERO.- En consecuencia con lo anterior, proponer el nombramiento de D.
ARTURO TOMILLO CASTILLO como funcionario de carrera del Ayuntamiento de Alpedrete
para ocupar la plaza de Arquitecto superior, vacante en la plantilla, perteneciente a la Escala
de Administracién Especial, Subescala Técnica Superior y al Grupo A, Subgrupo A1.

CUARTO.- Declarar que formaran parte de la bolsa de empleo prevista en la base 8 de
las bases que rigen el proceso selectivo todos aquellos aspirantes que hayan superado, al
menos, el primer ejercicio de la oposicion. Esta relacion se hara publica en la pagina web

municipal proximamente, mediante la publicacién del correspondiente listado por orden de
puntuacion.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en Alpedrete, a la fecha de la firma.

La Presidenta del Tribunal

CSV: 28010IDOC2DFB3332562269E4BAA - https://carpeta.alpedrete.es/eAdmin
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ANEXO.- CRITERIOS DE CORRECION ORIENTATIVOS

SUPUESTO N° 1

PREGUNTA 1: Determinar el valor en euros de la parcela a efectos de establecer el justipre-
cio motivo de la expropiacidn.

La parcela ubicada en el Municipio X se encuentra en suelo urbanizado no edificado.

Nos encontramos ante una valoracion urbanistica, que para su valoracion acudimos al
articulo 37.1 del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015 (en adelante TRLSyRU).

Este articulo arroja las siguientes pautas para su valoracion:

o Considerar el uso vy la edificabilidad que atribuye la ordenacion urbanistica a la parcela. Es
decir, tomando los datos del enunciado se considera:

- uso residencial y comercial
- edificabilidad de uso residencial de 1,5 m2/m2 y de comercial 0,5 m2/m2.

o Se aplica esta edificabilidad al VRS de cada uso y se calcula por el Método Residual Estati-

Este articulo se desarrolla en el articulo 19.1 del Reglamento de valoraciones de la Ley de
suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011 (en adelante Reglamento), que recoge que para la
valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado “se estara a lo dispuesto en el articulo 22
de este Reglamento”.

El articulo 22 del Reglamento contempla las formulas de valoracion del suelo urbanizado
no edificado (por el método residual estatico):

VS = ¥ Ei x VRSi

Vi
VRSi = — - Vi
Pl

Se calcula:

- El Valor de Repercusion para cada uso (residencial y comercial), con los datos de valor de
construccion para cada uso y con los datos de Valor en venta “a nuevo”.

- Lo mas correcto es considerar k=1,5 (articulo 22.2.a) pues el enunciado indica que existe un
gran dinamismo en la compra y venta de inmuebles, es decir, dinamica inmobiliaria alta. Si
bien es cierto, considerar 1,4 no es incorrecto.

- Se toma el dato de la edificabilidad de cada uso dado por el planeamiento.

NOTA: En este ejercicio hay 2 opciones para poder obtener el valor en venta “a nuevo” de
cada uso:
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- Opcidén 1: utilizar el método de comparacion, pues se da un estudio de mercado para
residencial y comercial que cumple la condicion de contar con 6 o mas testigos
comparables. El valor en venta de los testigos dados no es “a nuevo”, siendo necesario para
su conversion utilizar los coeficientes correctores por antigliedad y estado de conservacion
del Anexo Il del Reglamento.

No obstante, a pesar de que se da la formula en el anejo para su célculo, asi como las
tablas de coeficientes correctores (B y B°) es muy tedioso obtener el valor en venta “a
nuevo” de esta forma.

Por otro lado, utilizar directamente el método de comparacion sin aplicar los coeficientes
correctores dados en el Reglamento no es correcto. En las valoraciones urbanisticas de
este texto refundido es necesario aplicar los coeficientes citados. Seria correcto no
aplicarlos si fuese una valoracion libre o una valoracién de la Orden ECO 805/2003. Sin
embargo, tal y como se indica en la solucion de la pregunta 2 es una valoracion en la que es
obligatorio aplicar la Ley del Suelo.

- Opcién 2: tomar directamente los valores en venta “a nuevo” de residencial y comercial
que se dan como dato en el enunciado.

Se realiza el ejercicio siguiendo la opcién 2. Una vez se conocen todos los datos, se
procede a aplicar las férmulas del articulo 22 del Reglamento.

Uso Residencial:

Datos:
- Valor en venta (Vv) “a nuevo” = 2082 €/m2
- Valor de construccion (VC) = 820 €/m2
- K=15

2082 €/m2

VRS residencial = — 820 €/m2 = 568 €/m2

1.5

Uso Comercial:

Datos:
- Valor en venta (Vv) “a nuevo” = 1695 €/m2
- Valor de construccion (VC) = 1135 €/m2
- K=15

1695 £/m2

VRS comercial = — 1135 €/m2 = - 5 €/m2 *(un valor negativo significa que al

1.5
promotor construir el uso comercial al que le obliga el planeamiento no le es econémicamente
rentable.)

VS = (1,5 m2/m2 x 568 €/m2) + (0,5 m2/m2 x (-5 €/m2)) = 852 €/m2 de residencial + (- 0,25)

€/m2 de comercial = 849,5 €/m2 x 305 m2 suelo = 259.097,5 €

SOLUCION: 259.097,5 €

PREGUNTA 2: ;Existe normativa preceptiva para dicha valoracion? Justifique la respuesta.
Tanto en caso afirmativo como negativo indigue con qué normativa se valoraria.
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Si, existe normativa preceptiva para su valoracion. No es una valoracion libre.

Es una valoracién urbanistica cuya finalidad, fijar el justiprecio a efectos expropiatorios, se
encuentra enmarcada en el ambito del régimen de valoraciones del TRLSyRU (articulo 34). En
particular, nos encontramos ante el supuesto del articulo 34.1.b).

Al ser una de las finalidades del articulo 34, es preceptivo valorar con el TRLSyRU y con su
Reglamento de desarrollo.

PREGUNTA 3: ; A qué fecha debe referirse la valoracion realizada?

A tenor del articulo 34.2.b) del TRLSyRU, cuando la valoracién sea causa de una
expropiacion forzosa, la valoracion tiene que referirse al momento de inicio del expediente de
justiprecio.

Atendiendo a los datos dados en el enunciado, la valoracidon debe referirse a agosto de
2023.

NOTA: el dato que da el enunciado (enero de 2023) como fecha de inicio del expediente de
expropiacion forzosa, marca la normativa obligatoria a aplicar para la valoracién. En este caso el
TRLSYRU y su Reglamento de desarrollo.

PREGUNTA 4: Teniendo en cuenta que no existe comun acuerdo a la hora de establecer el
justiprecio entre expropiante y expropiado, determinar el importe total del justiprecio en eu-
ros que sera notificado a su titular en el marco del expediente expropiatorio.

El premio de afeccién se encuentra regulado en los siguientes articulos:

- Articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa: En todos los casos de expropiacion se
abonara al expropiado, ademas del justo precio fijado en la forma establecida en los articulos ante-
riores, un cinco por ciento como premio de afeccion.

- Articulo 26 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa: El acuerdo de adquisi-
cion se entendera como partida alzada por todos conceptos, y el pago del precio, libre de toda cla-
se de gastos e impuestos, a tenor de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley, sin que proceda el
pago del premio de afeccion a que se refiere el articulo 4.

JUSTIPRECIO = VALORACION + 5% DEL PREMIO DE AFECCION =
259.097,5 € + (0,05 x 259.097,5 €) = 272.052,38 €

PREGUNTA 5: Indique como se valoraria si en la parcela existiese una construccién en si-
tuacidén de ruina fisica. ;Y si la edificacién fuese ileqal?

El articulo 19.1 del Reglamento contempla que, para la valoraciéon del suelo urbanizado en
tres situaciones:

- si no esta edificado,
- sila edificacion existente o en curso es ilegal,
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-y si la edificacién se encuentra en situacion de ruina fisica, se valoran aplicando el articulo
22 del Reglamento. Es decir, igual que como se valoré en la pregunta 1.

Es decir:

- Valor de la parcela si existe construccion en situacion de ruina fisica = 259.097,5 €
- Valor de la parcela si existe edificacion ilegal en ella = 259.097,5 €

PREGUNTA 6: CONTESTE EN HOJA SEPARADA.

El Ayuntamiento desea proponer la construccion de viviendas de promocioén publica en la
parcela. Indique y desarrolle qué parametros urbanisticos, normativa de obligado
cumplimiento y demas condicionantes deberian ser analizados por el técnico del
Ayuntamiento.

1. Control de legalidad.
Las licencias se otorgaran usando como punto de partida la legalidad urbanistica:

- Planeamiento territorial y urbanistico aprobado por la C. de Madrid, vigente en el
Municipio.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ordenanza municipal para el establecimiento del régimen de concesion de licencia
urbanistica y declaracién responsable en el Municipio.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre.

- La normativa sobre ordenacion territorial y urbanistica de la Comunidad de Madrid.

- Legislacion estatal que resulte de aplicacion.

- Cumplimiento de la normativa sectorial que corresponda.

2. Inicio del Expediente: Proyecto firmado por téchico competente.

Constara de: Memoria, Planos, Presupuesto, Pliego de Condiciones.

Debera estar ajustado al Planeamiento vigente, cumpliendo tanto las normas generales de
edificacién como las condiciones particulares correspondientes a la clase de suelo y zona de orde-
nanza en que se encuentra la parcela objeto de solicitud.

3. Seguridad y salud.

Cuando sea exigible, segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de cons-
truccién; con el proyecto técnico se debera aportar un estudio de seguridad y salud o, en su caso,

un estudio basico firmado por técnico competente.

4. Acto de uso del suelo.
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Se revisaran: la ejecucion, modificacion o eliminacién de construcciones, instalaciones, acti-
vidades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo.

5. Condiciones de la Parcela
6. Normativa sectorial. Suministros
7. Normativa especifica de aplicacion
8. Condiciones de la Edificacion
9. Plazas de garaje
10. Cerramientos
USO: RESIDENCIAL
Uso principal. uso compatible. Uso prohibido

Uso principal es aquél que el Planeamiento en vigor asigna con caracter dominante o ma-
yoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados.

Uso compatible es aquél cuya implantacion puede coexistir con el uso dominante sin per-
der éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector delimitado.

Uso prohibido es aquél cuya implantacion esta excluida por el Planeamiento por imposibi-
litar la consecucion de los objetivos de la ordenacion en un ambito territorial.

Uso y categoria
Uso. Categoria.
Residencial - Vivienda en edificacion unifamiliar
- Vivienda en edificacion plurifamiliar
- Residencia Especial
PARCELA
Parcela minima

Superficie minima de la parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos
por el planeamiento urbanistico

Alineacion en parcela

Son las definidas graficamente por los planos de ordenaciéon que forman parte del Planea-
miento en vigor o de los planes y proyectos que lo desarrollen.
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Define los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores publicos
construidos por la red viaria.

Parcela edificable

Se entiende como tal, la parte de la parcela anteriormente definida que queda incluida
dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple con las condiciones
urbanisticas fijadas para su zona por el Planeamiento en vigor y es susceptible de ser edificada.

Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela medida esta sobre la ali-
neacion oficial exterior de la misma, salvo la via o espacio publico.

Por frente minimo se entiende, el menor permitido para que pueda considerarse parcela
edificable, conforme a lo establecido en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.

Fondo edificable

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcelas se regula por las condiciones establecidas para cada zona de
ordenanza por su dimension minima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al
frente minimo de parcela en cada caso.

Servidumbres

En los planos de ordenacion se recogen las servidumbres de paso sobre parcelas privadas
que existen en suelo urbano.

Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas
- Retranqueo de fachada.

Retranqueo de fachada la distancia que debe separar la edificacion principal de la alinea-
cion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacidn sobre rasante,
salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las normas aprobadas.

- Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia que debe separarse aplicacion principal de
los linderos de la parcela con otras parcelas colindantes.

- Rasante oficial.

Se entiende por rasante oficial el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de
referencia a efectos de medicion de la altura de la edificacion.

- Area de movimiento.
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Se entendera como area de movimiento el area dentro de la cual puede situarse la
edificacién principal. Secuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada
ordenanza.

Fachada de la construccién. Linea de fachada

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los parametros verticales descubier-
tos que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. en
general, y salvo que la zona de ordenanza permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion
oficial exterior.

Condiciones de materializacién del aprovechamiento asignado a las parcelas

- Ocupacion de la edificacion

La ocupacion de en la parcela es el porcentaje susceptible de ser utilizado por la edificacion
en planta baja, en la proyeccién de un edificio sobre la parcela.

- Superficie maxima construible

Es la maxima superficie que se puede construir en cada ambito de acuerdo con lo consig-
nado en las normas del Planeamiento en vigor. Como el producto de la edificabilidad de la parcela
edificable por la superficie de la parcela edificable, expresado en metros cuadrados.
- Edificabilidad. indice de aprovechamiento

Es la maxima relacion de superficie construible que se asigna por las normas del
Planeamiento a una parcela edificable, expresada en metros cuadrados construidos por metro

cuadrado de suelo de la parcela edificable.

SUMINISTROS

Red de distribucion de agua
Las dotaciones minimas exigidas seran las definidas en la normativa del CYIl Gestion.
Saneamiento y depuracién

En lo relativo a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros, pendien-
tes, etc., se observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de Saneamiento vigen-
tes en CYIl Gestidon y las normas técnicas que en el futuro pueda adoptar, que prevaleceran sobre
el resto de las determinaciones del Planeamiento

En todo caso se estara al cumplimiento de lo contenido en el Decreto 170/1998 de 1 de oc-
tubre sobre Gestion de las Infraestructuras de Aguas Residuales de la CAM, a la vigente Ley de
Aguas, asi como cualquier otra normativa vigente.



+
Q)
AYUNTAMIENTO

DE ALPEDRETE

Suministro de energia eléctrica

En materia de la instalacion eléctrica en el uso residencial se estara a lo reflejado en Re-
glamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT), aprobado mediante Real Decreto 842/2002, de 2
de agosto, y para la tramitacién de la puesta en servicio de instalaciones eléctricas de baja tension
de acuerdo con la Orden 9344/2003, de 1 de octubre.

Contaminacion acustica

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores se adecuara a lo establecido en
el CTE, el Reglamento de Actividades Clasificadas y las Normas Técnicas y el Reglamento que
regulan la seguridad e higiene en el trabajo, o a la normativa de aplicacién que las sustituya o sea
de aplicacion en cada momento.

En todo caso, sera de aplicacion la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los De-
cretos que la desarrollan, o normativa que la sustituya.

Incendios

En materia de prevencion de incendios se estara a lo reflejado en el Decreto 31/2003, de 13
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de
Madrid.
Accesibilidad

En la ejecucion del Planeamiento en vigor debera cumplirse con la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia
de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, asi como el RDLegisla-
tivo 1/2013, de derechos de las Personas con discapacidad y de su inclusion Social.
Servicios de telecomunicaciones

Se estara a lo establecido por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones y de-
mas normativa de aplicacion vigente en cada momento.

La red de telefonia y telecomunicaciones se ajustara a las determinaciones exigidas por la
legislacién vigente, actualmente la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Evaluacion de impacto ambiental

La licencia municipal no podra ser concedida sin la previa evaluacion de impacto ambiental,
conforme a la tramitacién y requisitos previstos en la citada Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evalua-
cion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Actividades exentas de evaluacion ambiental.

Se trata de aquellas actividades que no estan expresamente incluidas en el listado del
anexo Quinto de la ley 2/2002, de 19 de junio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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Proteccion del patrimonio histérico y arqueolégico

La proteccion del patrimonio edificado se articula mediante el Catalogo de Bienes y Espa-
cios Protegidos aprobado en el Planeamiento municipal.

En el referido Catalogo se recogen los bienes a proteger y las circunstancias concurrentes
en cada caso para su proteccién, asi como la Normativa de Proteccion que les corresponde, y al
que este documento se remite de forma integra en cuanto a la definicion de las medidas de protec-
cion concreta del patrimonio historico.

Reserva de viviendas de proteccién publica

De acuerdo con lo dispuesto en el vigente articulo 38 de la LSCM 9/2001 en el suelo urba-
nizable sectorizado como minimo el 30 por 100 de la edificabilidad residencial debera destinarse a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, siendo que los PG pueden motivadamente
modificar estos porcentajes, manteniendo el porcentaje global y el principio de cohesién social.

EDIFICACION
Altura de la edificacion. Altura de cornisa
Edificaciones principales.

Se medira desde la rasante oficial del vial correspondiente a la alineacion oficial de la par-
cela hasta la linea de cornisa, definida ésta como la interseccion del plano de fachada con el de la
cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta, en el punto medio de la linea de fa-
chada. En el caso de no existir este ultimo forjado la linea de cornisa sera la definida por la inter-
seccion del plano de la cara interior del faldon de cubierta con el plano del paramento vertical exte-
rior.

Planta bajo cubierta.

El espacio existente entre el ultimo forjado y la cubierta de la edificaciéon principal, podra
dedicarse a uso residencial siempre que cumpla las siguientes condiciones:

Condiciones de servicios e instalaciones

- Agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion de agua corriente potable, de
conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia que garantice una dotacion minima de
200 litros\ dia por habitante un caudal de 0,15 litros\ segundo y 0,10 litros\ segundo para agua fria 'y
caliente respectivamente.

- Energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la reglamentacion vigente en
esta materia y que garantizara la potencia minima segun superficie Util que se recoge en la si-
guiente tabla:

Superficie util < 80 m2 81 a 150 m2 > 150 m2
Potencia minima 3000w 5000w 8000 w



)

AYUNTAMIENTO
DE ALPEDRETE

- Red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas confor-
me sefala el Reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través de su conexion con la red
municipal existente en el suelo urbano y urbanizable y a través de algun tipo de depuracion auté-
noma en el caso de instalaciones en el suelo no urbanizable.

- Calefaccién. La instalacion de calefaccién cumplira las condiciones establecidas en los
reglamentos correspondientes.

- De servicios. Los edificios multifamiliares deberan contar con un local en planta baja des-
tinado a basuras, el cual estara debidamente ventilado y contara con un grifo y un desaglie para su
mantenimiento y limpieza.

Accesos

Se entiende por tal, los huecos de la edificacién que permiten el acceso al interior de la edi-
ficacion o de la parcela. Sin perjuicio de otras limitaciones que pudieran establecerse por las condi-
ciones particulares de las zonas de ordenanza.

Escaleras

Se entiende por tal los elementos de comunicacién vertical entre las plantas del edificio. Los
anchos minimos de escaleras, caracteristicas y dimensiones de rellanos, vestibulos de indepen-
dencia, tabicas y huellas, se ajustaran a lo establecido para cada caso segun la normativa basica
de la edificacién vigente en cada momento y demas legislacion sectorial especifica que fuere de
aplicacion.

En todo caso, se estara a lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de
la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid o a la norma-
tiva legal vigente en materia de accesibilidad en cada momento.

Condiciones estéticas

Material de fachada.

Huecos.

Carpinterias.

Rejas.

Humedades e impermeabilizacion.

USO DE APARCAMIENTO

El numero de plazas de aparcamiento que, en su caso, se establezcan como obligatorias en
las ordenanzas de zona, se consideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran
asi en la correspondiente licencia municipal, debiéndose satisfacer en espacios privados mediante
alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela como bien sea en el espacio libre o edificio.

- En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre co-
rrespondiente o edificable.

- En otro local situado en un radio no superior a 200 metros, o en todo caso en aparcamien-
tos de promocioén publica a cualquier distancia.
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Las dimensiones minimas seran las siguientes:

Plaza normal 2,50 x 5,00 metros.
Plaza de minusvalido segun normativa autonémica y estatal de accesibilidad.
Plaza de motos 1,5 x 3 metros.

Las caracteristicas de senalizacion y de accesos a cada area de estacionamiento se defi-
niran por los Servicios técnicos en funcion del tipo de calle, localizacién concreta, trafico que so-
porta y tipologia del estacionamiento para cada proyecto.

CERRAMIENTOS DE PARCELA

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades.



NOMBRE: Casco
AMBITO DE APLICACION:

US0 CARCATERISTICO: Residencial.

TIPLOGIA CARACTERISTICA: Edificacidn en manzana compacta, entre mediznerias

CONDICIONES DE PARCELA

SLIPERFICIE A ININA:
FRENTE MINIMO (a):
FONDO MINIMO (b):

CONDICIONES DE APROVECHAM

IENTO.

PLANTA BAIA

OTRAS PLANTAS

OCUPACION MAXIMA:

Fondo 14 m

EDIFICABILIDAD NETA:

Definida por las condiclones de otupacidn v altura.

ALTURA MAXINA (h):

POSICION DE LA EDIFICACION

PLANTA BALA

OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR

FONDO MAXIMO

LINDEROS INTERIORES

ENTRE EDIFICIOS

OBSERVACIONES:

ALTURAS DE LA EDIFICACION:

CONDICIONES DE OCUPACION-AREA DE MOV IMIENTO DE LA EDIFICACION:

. Frente minimo de parcela.

b Forde minmo de parcela.

I Fondo miomo de edificacidn

gl Distancia a alineacién exterior.
g Distancia 2 Bradero post eriod
g3 Distancia a lirderos lateraies
g4, Distancia 2 ofros edificos
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CONDICIONES ESTETICAS:

Balcones y miradores.
. El zaliente maximo de balcones y miradores no podra ser superor &

La altura libre minlma entre la cara Inferior del cuerpo sallente y la rasante de la calle serd de
Los cuerpos volados
. Las barandillas gue se dispongan en & extremo de los voladizas

. Quedan expresamente grohibidos

. Los balcanes y miradores de Fachadas que den a espacio pdblico tendran una longitud maxima
de

Cornisas y aleros.
El saliente maximo de cornisas y aleros no podrd exceder

. El espasar de ia parte volada no excedera da
Los canalones de recogidz de agua en e borde de los aleros, asi como las ba@antes visias
afdnsadas 2 la Farhada exterior deberan

Criterios de composicion de fachadas.
. Las fachadas exteriores se adecuaran a

Materiales de fachadas y cerramientos de parcela.
- Seutilizaran solamente ios siguientes materiaies de acabado:

Se prohiben expresamente:

Cubiertas.

Escaleras exteriores.

SUPUESTO N° 2

1°.- Actuaciones previas a la comprobacion del replanteo.

Se supervisara y aprobara, en su caso, el Plan de Seguridad y Salud y se procedera a la
apertura del centro de trabajo, de conformidad con lo dispuesto en el RD 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

2°.- Incidencias a consignar en el acta de comprobacion del replanteo. Informes a realizar y
posibles soluciones.

Al momento de formalizar el acta de comprobacién del replanteo, la direccion facultativa,
junto con el contratista, debera dejar constancia de los errores advertidos en el proyecto de obras.
En este caso, en el que se presume necesaria una modificacién de las obras contratadas, la
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direccién facultativa redactara en el plazo de quince dias, sin perjuicio de la remisién inmediata del
acta, una estimacion razona del importe de dichas modificaciones y debera informar al érgano de
contratacion si es necesario acordar la suspension del inicio de las obras o si las obras pueden
continuar sin perjuicio de las modificaciones a realizar.

3°.- Posibilidad de suspender las obras.

La direccion facultativa puede considerar que la modificacion no supera el 10% del precio
del contrato y que afecta exclusivamente a la medicion, por | que no sera necesaria la tramitacion
ese momento de un modificado del proyecto, subsanando la incidencia en el momento de la
liquidacion del contrato.

4°.- Forma y plazo de elaboracion de las certificaciones de obra.

El director de obra, tomando como base las mediciones de las unidades de obra ejecutadas
en el mes y los precios contratados, redactara mensualmente la correspondiente relacion valorada
a origen. Esta certificacion se debera realizar, en todo caso, aunque no se haya ejecutado aun
ninguna obra (“certificaciones a cero”).

5°.- Informes sobre modificaciones y precios contradictorios y repercusion en la ejecucion
de la obra.

La obra se valorara a los precios de ejecucion material que figuren en el cuadro de precios
unitarios del proyecto para cada unidad de obra y teniendo en cuenta lo previsto en los
correspondientes pliegos en relacion a los abonos de obras defectuosas, materiales acopiados,
partidas alzadas y abonos a cuenta del equipo puesto en la obra.

Al resultado, se le aumentaran los porcentajes adoptados para formar el presupuesto base
de licitacion (gastos generales 13% y beneficio industrial 6%, salvo que el pliego establezca otra
cosa) y la cifra que resulte de la operacion anterior se multiplicara por el coeficiente de adjudicacion
(baja ofertada por el contratista), obteniendo asi la relacién valorada que se aplicara a la
certificacion de obra correspondiente al periodo de pago.

Como en el relato factico se dice que aparecen unidades de obra no previstas en el contrato
ni en el proyecto, es preciso que la direccion facultativa determine estos precios de forma
contradictoria con la contrata. Debe tenerse en cuenta que no podran incorporarse a la certificacion
en cuanto los precios contradictorios sean autorizados vy, para serlo (salvo que su repercusion sea
inferior al 3%), sera necesaria la aprobacion de la modificacion del contrato.

Por tanto, salvo que se acordara la suspension de la obra, continuara la direccién facultativa
realizando las certificaciones ordinarias pero sin incluir los nuevos precios.

6°.- Elaboracion del acta de recepcion de obra (incidencias en ejecucion y plazo).
Finalizadas las obras, el representante del 6rgano de contratacion fijara la fecha de la
recepcion citando a la direccion de la obra, al contratista y, en su caso, al representante de la

Intervenciéon municipal.

Del resultado de la recepcidén se levantara un acta que suscribiran todos los asistentes,
retirando un ejemplar original cada uno de ellos.
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Este resultado puede ser favorable si no se advierte incidencia alguna. Puede ser
desfavorable si las obras no se encuentran en estado de ser recibidas.

También pueden existir deficiencias a subsanar. En este caso, la direccion facultativa
detallara en el acta estas deficiencias otorgando un plazo al contratista para subsanarlas. En
funcién de la afeccion de estas deficiencias al resultado de la obra, se podra proponer la recepcién
de las obras o su recepcion parcial. En este ultimo caso, solo empezara a correr el plazo de
garantia respecto de la parte de obra recepcionada.

En relacién con el plazo:

De acuerdo con el relato del supuesto practico, las obras han sufrido un retraso de un mes.
Por este motivo, la direccién facultativa debera informar acerca del cumplimiento del plazo y si este
retraso puede considerarse justificado por, entre otras, las siguientes razones:

- Causa de fuerza mayor.

- Exceso de unidades de obra respecto de la obra contratada, como parece desprenderse del
supuesto.

- Modificaciones del contrato ordenadas por la Administracion, como también se producen en
el supuesto.

La direccion facultativa lo justificara en el plazo de ejecucion e informara al 6rgano de

contratacion, de ser necesario, de los dias de demora respecto del plazo pactado a efectos de
tramitar el procedimiento de imposicion de penalidades.
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